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KESKKONNAMINISTER
MAARUS
Maa korralise hindamise metoodika
Maiirus kehtestatakse maa hindamise seaduse § 4° 16ike 5 alusel.

1. peatiikk
Uldsitted

§ 1. Reguleerimisala

Maiiruses sdtestatakse korralisel hindamisel:

1) tehingute arvestamist vélistavad tingimused, tehinguandmete kohandamise alused ja
andmed, mida voib kasutada kinnisvaraturu analiiiisil;

2) maa véirtust mdjutavate tegurite arvestamise erisused ja piirkonnad, kus arvestatakse
ehitusdiguse moju maa viirtusele;

3) sarnaste tunnustega katastritiksuste riithmade ja hindamismudelite kirjeldused;

4) maa maksustamishinna arvutuskdigus esitatavad andmed ning maa maksustamishinna
esitamise tdpsus.

2. peatiikk
Tehingute ja kinnisvaraturu analiiiis

§ 2. Tehingute arvestamist vélistavad tingimused

(1) Tehingute analiitisil jéetakse tehing hindamisest vélja, kui:

1) tehingu liik ei ole miitik;

2) tehingu iiks pool on riik vdi kohalik omavalitsus, vilja arvatud tehing, mis on tehtud
enampakkumise tulemusel;

3) tehing on tehtud sundolukorras, sealhulgas pankroti- ja tditemenetluse ning kohtumenetluses
tehtud lahendi vabatahtlikuks tdaitmiseks;

4) tehingupooled on omavahel seotud sugulus- voi driseose kaudu;

5) tehingu tiiks pool on erihuvidega isik;

6) esineb muu asjaolu, mis viitab sellele, et tehing ei ole toimunud vaba turu tingimustes.

(2) Kui tehinguobjektiga on analiiiisitaval perioodil tehtud mitu tehingut, voetakse hindamisel
arvesse viimasena tehtud tehing. Kui tehingud tehti samal kuupéeval, voetakse hindamisel
arvesse korgeima hinnaga tehing.

(3) Maatehingute analiiiisil jdetakse lisaks ldigetes 1 ja 2 mirgitud tingimustele tehing
hindamisest vilja, kui:

1) tehinguobjekt on hoonestatud;

2) tehinguobjekti liik ei ole kinnisasi;

3) tehinguga on miitidud métteline osa kinnisasjast;

4) tehing on tehtud muul kasutuseesmargil kui katastriiiksuse sihtotstarbeline voi kolvikuline
kasutus;



5) sama lepinguga miiiidi hoonestatud kinnisasi voi analiilisitava rithmaga vorreldes erinev
kinnisasi;

6) miilidud kinnisasi on koormatud hoonestusdiguse, kasutusvalduse v0i muu piiratud
asjadiguse vOi seadusest tuleneva kitsendusega, mis voib olla mojutanud hinda;

7) sama notaritehinguga on toimunud mitu maatehingut, vilja arvatud juhul, kui neid on
voimalik analiitisis kdsitleda iihe tehinguna.

(4) Elamumaa tehingute analiitisil § 11 ldikes 2 sdtestatud juhul jietakse lisaks 10igetes 1-3
margitud tingimustele tehing hindamisest vélja, kui:

1) tehinguga on miiiidud iile kahe katastriiiksuse;

2) katastritiksuse sihtotstarve ei ole 100% elamumaa;

3) miiiidud kinnisasja pindala on viiksem kui 501 m? vdi suurem kui 20 000 m?.

(5) Maatulundusmaa tehingute analiitisil § 13 loikes 2 sidtestatud juhul jdetakse lisaks 1digetes
1-3 maérgitud tingimustele tehing hindamisest vilja, kui:

1) katastriiiksuse sihtotstarve ei ole 100% maatulundusmaa;

2) haritava maa kolviku osakaal on 80% voi vdiksem ja metsamaa kolviku osakaal iile 10%;
3) miilidud kinnisasja pindala on 2 hektarit voi védiksem.

(6) Maatulundusmaa tehingute analiilisil § 14 1dikes 2 sétestatud juhul jaetakse lisaks 1digetes
1-3 mérgitud tingimustele tehing hindamisest vilja, kui:

1) katastritiksuse sihtotstarve ei ole 100% maatulundusmaa;

2) metsamaa kolviku osakaal on 80% voi vdiksem;

3) miitidud kinnisasja pindala on 2 hektarit voi vdiksem,;

4) kinnisasi oli tehingu tegemise ajal iile 10% ulatuses kaetud kasvava metsaga.

§ 3. Tehinguhindade kohandamine

(1) Tehinguhindade viimiseks hindamise aasta 30. juuni seisu korrutatakse need 1dbi hindade
muutust arvestava pdevase hinnaindeksiga, mis leitakse vastava riihma tehinguandmete
analiilisimisel.

(2) Kéibemaks arvestatakse tehinguhinna sisse, vélja arvatud dri- ja tootmismaaga tehtud
tehingute korral.

§ 4. Kinnisvaraturu analiiiisil kasutatavad tiiendavad andmed

Kinnisvaraturu analiiiisil v4ib lisaks tehingute analiitisile kasutada:

1) rahvaarvu andmeid;

2) elanike arvu muutuse andmeid;

3) brutotulu andmeid,

4) rahvastiku sotsiaal-majandusliku staatuse andmeid;

5) eluruumide andmeid;

6) toordnde andmeid;

7) unikaalaadressi ndudega alade piiride andmeid ruumiandmete seaduse § 43 ldike 2
tdhenduses;

8) maakonnaplaneeringutes toimepiirkondade ja teenuste kittesaadavuse andmeid;
9) maa renditehinguid;

10) kutseliste hindajate eksperdiarvamusi;

11) muid andmeid.



3. peatiikk
Viirtust mojutavate tegurite arvestamise erisused

§ 5. Asukoha moju

(1) Asukoha moju arvestamiseks jaotatakse kinnisvaraturu analiilisil katastriiiksused
tehinguandmete ja §-s 4 nimetatud andmete alusel asukohaklassidesse eeldusliku ruutmeetri
vadrtustaseme jargi:

1) asukohaklassi 1 elamumaa vaartustase on alates 300,1 eurost;

2) asukohaklassi 2 elamumaa véértustase on 100,1 kuni 300,0 eurot;

3) asukohaklassi 3 elamumaa véaartustase on 50,1 kuni 100,0 eurot;

4) asukohaklassi 4 elamumaa viirtustase on 20,1 kuni 50,0 eurot;

5) asukohaklassi 5 elamumaa véaartustase on 10,1 kuni 20,0 eurot;

6) asukohaklassi 6 elamumaa védrtustase on 5,1 kuni 10,0 eurot;

7) asukohaklassi 7 elamumaa véértustase on 1,1 kuni 5,0 eurot;

8) asukohaklassi 8 elamumaa véairtustase on 0,3 kuni 1,0 eurot.

(2) Asukoha mdju arvestamiseks rakendatakse jargmist:

1) ehitusmaa rithmas § 11 16ike 2 punktides 1-3 nimetatud tegureid;

2) ehitusdiguse rithmas § 10 16ikes 1 sdtestatut;

3) pollumajandusmaa rithmas § 13 1dike 2 punktides 1 ja 2 nimetatud tegureid.

(3) Hinnatava maa asukohast tuleneva negatiivse ja positiivse erisuse arvestamiseks
rakendatakse ehitusmaa rithmas sobivat valikunihke korrigeerimise meetodit.

§ 6. Kasutuse moju

(1) Kasutuse moju arvestamiseks jaotatakse katastriiiksused sihtotstarvete ja kolvikute jargi
riihmadeks ning rakendatakse vastava rithma hindamismudelit.

(2) Kasutuse mdju arvestamiseks rakendatakse jargmist:

1) ehitusmaa rithmas § 11 16ike 2 punktis 4 nimetatud tegurit;

2) pdllumajandusmaa rithmas § 13 18ike 2 punktides 5 ja 9 nimetatud tegureid;
3) metsamaa rithmas § 14 16ikes 3 sétestatut.

(3) Hinnatava maa ebatiiiipilisusest vOi ebatliiipilisest kasutusest tuleneva negatiivse ja
positiivse erisuse arvestamiseks rakendatakse ehitusmaa ja pdllumajandusmaa rithmades
sobivat valikunihke korrigeerimise meetodit.

§ 7. Taristu moju

Taristu moju arvestamiseks rakendatakse jargmist:
1) ehitusmaa rithmas § 11 16ike 2 punktis 5 nimetatud tegurit;
2) pollumajandusmaa rithmas § 13 16ike 2 punktides 7 ja 8 nimetatud tegureid.

§ 8. Pindala moju

Pindala mdju arvestamiseks rakendatakse jargmist:

1) ehitusmaa rithmas § 11 1dike 2 punktis 6 nimetatud tegurit ja § 11 1digetes 4 ja 6 sidtestatut;
2) ehitusdiguse rithmas § 10 16ikes 2 ja § 12 16ikes 3 nimetud tegureid;

3) pollumajandusmaa rithmas § 13 1dike 2 punktis 6 nimetatud tegurit.



§ 9. Maa kvaliteedi méju

Maa kvaliteedi moju arvestamiseks rakendatakse jargmist:
1) pdllumajandusmaa rithmas § 13 1dike 2 punktides 3 ja 4 nimetatud tegureid;
2) metsamaa rithmas § 14 I6ikes 2 sdtestatut.

§ 10. Ehitus6iguse méju

(1) Ehitusdiguse moju arvestatakse § 11 10ikes 1 nimetatud katastritiksustel, mis asuvad
jargmistes piirkondades:

1) Tallinnas Juhkentali, Jarve, Kadriorg, Kalamaja, Kassisaba, Keldriméde, Kelmikiila,
Kitsekiila, Kompassi, Kurepodllu, Lillekiila, Luite, Maakri, Maarjamie, Merimetsa, Mustjoe,
Paevilja, Pelgulinn, Raua, Sadama, Sibulakiila, Sikupilli, Stidalinn, Tatari, Tondi, Torupilli,
Tonismde, Uus Maailm, Uuslinn, Vanalinn, Veerenni ja Ulemiste asumid ning
teemaplaneeringu ,,Korghoonete paiknemine Tallinnas* Haabersti, Jédrve, Sitsi, Sédse,
Tondiraba kdrghoonete piirkonnad;

2) Tartus Ees-Karlova, Kastani-Filosoofi, Riiaméde, Supilinna, Toometaguse, Tahtvere, Ujula-
Kvissentali, Uueturu, Vaksali, Vanalinna ja Ulejde asumid § 12 1dikes 2 kirjeldatud ulatuses.

(2) Katastriiiksuse ehitusdiguse pindala méédrab kohalik omavalitsus hoonete suletud
brutopinnana, 1dhtudes majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. a miiruse nr 57 ,,Ehitiste
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused* §-s 20 sdtestatust, jairgmiselt:

1) kehtiva detailplaneeringu olemasolul detailplaneeringu andmete alusel;

2) kehtiva detailplaneeringu puudumise korral ehitisregistris kasutuses ja ehitamisel olevate
hoonete suletud netopinna korrutamisel 1,2-ga;

3) punktis 1 voi 2 nimetatud andmete puudumise korral ehitisealuse pinna korrutamisel korruste
arvuga voOi arvestusliku korruste arvuga, mis leitakse hoone korguse jagamisel korruse
arvestusliku korgusega;

4) kehtivatest projekteerimistingimustest lisanduv  ehitusdiguse pindala liidetakse
detailplaneeringu voi ehitisregistri andmete alusel méératud pinnale;

5) maa-aluse osa suletud brutopind lahutatakse, kui selle kohta on olemas andmed,;

6) andmete tdpsustamiseks kasutatakse ildplaneeringu ja Eesti Topograafia andmekogu
andmeid.

(3) Kéesoleva paragrahvi 16ike 2 punktis 3 nimetatud korruse arvestuslikuks korguseks loetakse
kuni 11 meetri korgustel hoonetel 3,8 meetrit ja iile 11 meetri kdrgustel hoonetel 3,45 meetrit.

(4) Ehitusdiguse pindala moju arvestamisel leitakse katastriliksuse védrtus §-s 12 sitestatu
kohaselt.

4. peatiikk
Riihmad ja hindamismudelid

§ 11. Ehitusmaa rithm ja hindamismudel

(1) Ehitusmaa rithma kuuluvad jérgmiste sihtotstarvete ja kolvikutega katastriliksused voi
nende osad:

1) elamumaa, &drimaa, tootmismaa, méietdOstusmaa ja iihiskondlike ehitiste maa ning
maatulundusmaa duemaa kolvik kdikides asukohaklassides;

2) riigikaitsemaa asukohaklassides 1-3.



(2) Ehitusmaa rithma kuuluva maa hindamisel kasutatakse ehitusmaa mudelina tldistatud
aditiivset mudelit, millega analiiiisitakse vdhemalt viie hindamisele eelneva aasta elamumaa
tehinguid ja hinnatakse jargmiste vairtust mgjutavate tegurite moju:

1) lahimate tehingute tegur, mis viljendab samasse asukohaklassi kuuluva kiimne 1&hima
hoonestamata elamumaa tehingu kaalutud keskmist vaartust;

2) tdmbekeskuse tegur, mis viljendab katastriiiksuse kaugust ldhimast 2., 3. ja 4. taseme
teenuskeskusest;

3) veekogu ldheduse tegur, mis véljendab kaugust 1&hima veekoguni;

4) ehituskeeluvoondi tegur, mis véljendab piiranguid maa sihtotstarbepérases kasutamises;

5) avaliku tee juurdepdisu tegur, mis viljendab asukohaklassides 4-8 juurdepdisu avalikult
kasutatavale teele;

6) pindala tegur, mis viljendab katastriliksuse sellesse rithma kuuluva osa pindala.

(3) Uhiskondlike ehitiste maa, riigikaitsemaa ja mietdédstusmaa sihtotstarbega katastriiiksuse
hindamisel rakendatakse koefitsienti 0,5.

(4) Kui katastriiiksuse ehitusmaa hindamismudeliga hinnatava osa pindala on suurem kui
20 000 m?, rakendatakse seda iiletavale osale viartust vihendavaid kohandusi:

1) asukohaklassides 1-3 koefitsienti 0,3;

2) asukohaklassides 4—5 koefitsienti 0,2;

3) asukohaklassides 68 koefitsienti 0,1.

(5) Katastritiksustele pindalaga 20 000 m? ja vihem vd&ib hindamisel seada minimaalseid ja
maksimaalseid piirvairtusi, mis arvestavad piirkonna tiilipilist maatiksuse suurust.

(6) Kui ehitusmaale arvutuslikult leitud vaartus on vdiksem kui § 15 Idikes 3 esitatud sama
asukohaklassi madalaim védrtustase, rakendatakse asukohaklassi madalaimat viirtustaset, aga
mitte madalamat kui § 5 16ikes 1 esitatud 8. asukohaklassi elamumaa véértustaseme alumine
piir.

§ 12. Ehitusoéiguse rithm ja hindamismudel

(1) Ehitusdiguse rithma kuuluvad § 10 Idikes 1 nimetatud tingimustele vastavad
katastriliksused.

(2) Ehitusdiguse mudeliga leitakse katastriliksuse vadrtus § 10 ldikes 2 katastriiiksuse
ehitusdiguse pindala korrutamisel asumi voi selle osa ehitusdiguse ruutmeetri vairtusega, mis
on jargmised:

Asum ja asumi osad Ehituséiguse
ruutmeetri

vairtus
eurodes

Tallinnas:

Vanalinn, Siidalinn, Maakri, Kompassi, Sibulakiila, Sadama 450

Kadriorg, Raua, Tonismée, Tatari, 400

Kalamaja idaosa (Telliskivi tdnavast ladne poole jddv osa, Kopli tdnavast

pohja poole jddv osa, Volta tinavast 1dine poole jddv ala, ToOstuse tdnavast

pohja poole jadv osa, Peetri tdnavast 1d4ne poole jddv osa, Kalaranna tdnavast

poOhja poole jddv osa, v.a Miinisadama ala)




Kassisaba, Kelmikiila, Torupilli lifineosa (K. Tiirnpu tdnavast ja Laagna
teest lddne poole jddv osa)

350

Keldrimée, Uus Maailm, Veerenni pohjaosa (Vana-Louna tidnavast 1d4ne
poole jddv osa, Herne tédnavast pohja poole jddv osa, Veerenni tdnavast ida
poole jaiv ala, Oilme tinavast pdhja poole jidv osa, Magasini tinavast liine
poole jddv ala kuni Herne tdnavani, Herne tdnavast pdhja poole jddv ala)

325

Pelgulinna idaosa (Sdle ja Nisu tidnavatest ida poole jadv osa),

Kalamaja ldiineosa (Miinisadama ala, Peetri tdnavast lddne poole jddv osa,
Toostuse tdnavast 1duna poole jddv ala, Volta tdnavast lddne poole jddv ala,
Kopli tdnavast 1duna poole jddv ala kuni Telliskivi tdnavani),

Torupilli idaosa (K. Tiirnpu tidnavast ja Laagna teest ida poole jddv osa),
Lillekiila pohjaosa

(Tikutaja, Tihase ja Krookuse tdnavast pohja poole jddv osa, Keemia tdnavast
ida poole jaddv osa, Endla tdnavast pohja poole jddv ala, Mineraali tdnavast ida
poole jadv osa, iile Paldiski maantee Hipodroomini ulatuva 18igu pdhjaosa),
Maarjamaie lifineosa (Pihkli tinavast ja selle mdttelisest pikendusest lddne
poole jddv osa).

300

Juhkentali,

Veerenni lIounaosa (Vana-Lduna tdnavast ida poole jadv osa, Herne tédnavast
16una poole jiiv ala, Veerenni ténavast l4éine poole jidv osa, Oilme tinavast
16una poole jadv osa, Magasini tdnavast 1d4ne poole jddv osa kuni Herne
tdnavani, Herne tdnavast 1duna poole jidv osa)

275

Kitsekiila, Tondi, Merimetsa, Mustjoe, Sikupilli,

Lillekiila 16unaosa (Tikutaja, Tihase ja Krookuse tdnavast 1duna poole jaiv
osa, Keemia ténavast ldéine poole jdév osa, Endla tdnavast l1duna poole jddv ala,
Mineraali tdnavast lddne poole jddv osa, iile Paldiski maantee Hipodroomini
ulatuva 16igu 1dunaosa)

Pelgulinna léiineosa (Sole ja Nisu tdnavatest lddne poole jddv osa),
Maarjamie idaosa (Pahkli tinavast ja selle mottelisest pikendusest ida poole
J4av osa)

250

Kurepollu, Luite, Paevilja, Uuslinn, Jéirve, Jirve korghoonete piirkond,
Saise korghoonete piirkond,

Ulemiste lifineosa (Suur-Paala tinavast ja selle mottelisest pikendusest Suur-
Sdjamie teeni ulatuva osa liéine poole jadv ala, Aisi tinavast ja selle
mottelisest pikendusest 144ne poole jadv osa kuni Tallinna Lennujaama
territooriumini, Tallinna lennujaama territooriumilt kuni Tartu maanteeni
ulatuva ala pohjaosa)

200

Sitsi korghoonete piirkond, Rocca al Mare kérghoonete piirkond,
Ulemiste idaosa (Aisi tinavast ja selle mottelisest pikendusest ldsne poole
jdav osa kuni Tallinna Lennujaama territooriumini, piki lennujaama
territooriumi dirt Kesk-Sojamée teeni ulatuv ala, Kesk-Sdjamaée teest Suur-
S&jamie teeni ulatuv ala, Suur-Sdjamie teest Adisi tinavani ulatuv 15ik)

150

Tondiraba korghoonete piirkond

125

Tartus:

Vanalinn

350

Toometaguse

275

Riiamée, Uueturu, Vaksali, Supilinna pohjaosa (Oa tdnavast pohja poole
jéav osa), Tahtvere idaosa (Laulupeo pst 15 // Tahtvere tn 56 ja Laulupeo
pst 19 katastriiiksuste piirist idapoole jdédv osa, F. R. Kreutzwaldi tdnavast
16una poole jddv osa, C. R. Jakobsoni tdnavast ida poole jddv osa, Taara

250




puiesteest pdhja poole jddv osa, J. Hurda tinavast ida poole jadv osa, Vaksali
tdnavast pohja poole jddv osa)

Ulejée 16unaosa (Pikast tinavast 1duna poole jidv osa, k.a Narva mnt 89), Ees- 225
Karlova pohjaosa (Eha tdnavast pdhja poole jddv osa, Téhe tdnavast ida poole
jadv osa, Onne tinavast pdhja poole jidv osa, Sdpruse puiesteest pShja poole
jééav osa), Ujula-Kvissentali Iounaosa (Ujula tdnavast 10una poole jadv osa ja
Puiestee tinavale suunduva Ujula tdnava mottelisest pikendusest ida poole jadv
osa), Supilinna l6unaosa (Oa tidnavast louna poole jaddv osa), Tdhtvere
lasineosa (F. Tuglase tinavast ida poole jddv osa, F. R. Kreutzwaldi tdnavast
16una poole jddv osa, Laulupeo puiesteest Iduna poole jaiv osa, F. R.
Kreutzwaldi tdnavast pdhja poole jddv osa, C. R. Jakobsoni tdnavast 1d4ne
poole jddv osa, Taara puiesteest 10una poole jddv osa, J. Hurda tdnavast ldéne
poole jddv osa, Vaksali tdnavast louna poole jddv osa)

Kastani-Filosoofi (Viike-Kaare tinavast pdhja poole jidv osa), Ulejoe 200
pohjaosa (Pikast tdnavast pohja pool jadv osa, v.a Narva mnt 89), Ujula-
Kvissentali pohjaosa (Ujula tinavast ida ja pdhja poole jédv osa)

(3) Kui ehitusdiguse pindala on suurem kui 500 m?, rakendatakse seda {iletavale osale vaartust
viahendavat kohandust 0,02 iga 1000 m? kohta kuni kohanduseni 0,7.

(4) Hindamisel leitakse igale asumile voi selle osale minimaalne ehitusmaa ruutmeetri vaartus
ja arvutatakse katastriiiksuse védrtus lisaks I0ikes 2 sidtestatule ka katastriiiksuse pindala
korrutamisel asumi voi selle osa minimaalse ehitusmaa ruutmeetri vadrtusega. Kui ehitusdiguse
pindala ei ole voimalik tuvastada voi kui ehitusdiguse pindala kaudu leitud katastritiksuse
vadrtus on viiksem kui minimaalse ehitusmaa ruutmeetri vaartuse kaudu leitud véairtus, on
hindamistulemuseks minimaalse ehitusmaa ruutmeetri kaudu leitud véértus.

(5) Uhiskondlike ehitiste maa, riigikaitsemaa ja mietddstusmaa sihtotstarbega katastriiiksuse
hindamisel rakendatakse koefitsienti 0,5.

§ 13. Pollumajandusmaa rithm ja hindamismudel

(1) Pollumajandusmaa rithma kuuluvad maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksuse haritava
maa ja loodusliku rohumaa kolvikud asukohaklassides 4-8.

(2) Pollumajandusmaa riihma kuuluva maa hindamisel kasutatakse pdllumajandusmaa
mudelina iildistatud aditiivset mudelit, millega analiiiisitakse vihemalt viie hindamisele eelneva
aasta haritava maa tehinguid ja hinnatakse jargmiste vairtust mojutavate tegurite moju:

1) lahimate tehingute tegur, mis véljendab piirkonna kiimne 1dhima samasse rithma kuuluva
tehingu kaalutud keskmist véartust;

2) asustuse tegur, mis viljendab katastriiiksuse kaugust ldhimast 2. vo1 3. taseme
teenuskeskusest;

3) mullaviljakuse tegur, mis viljendab hinnatava katastriiiksuse kaalutud keskmist
mullaviljakuse vééartust;

4) liigniiskuse tegur, mis véljendab maaharimist piiravate ja liigniiskete muldade esinemise
proportsiooni terve katastriiiksuse pindalast;

5) maakasutuse tegur, mis véljendab piisirohumaa maakasutuse proportsiooni terve
katastriiiksuse pindalast;

6) pindala tegur, mis viljendab kolviku pindala;

7) pdllumajandushoonestuse tegur, mis viljendab pdllumajandushoonete arvu lahipiirkonnas;
8) teega piirnevuse tegur, mis véljendab katastriiiksusele juurdepdisetavust;



9) kompaktsuse tegur, mis véljendab katastritiksuse kuju sobivust.

(3) Katastritiksuse hindamisel loodusliku rohumaa kd&lviku korral ei arvestata kdesoleva
paragrahvi 16ike 2 punktides 3 ja 5 nimetatud tegurite mdju ning rakendatakse koefitsienti 0,5.

(4) Kui andmete puudumise tottu ei ole voimalik méérata § 13 16ike 2 punktis 3 nimetatud
mullaviljakuse tegurit, rakendatakse Eesti keskmist mullaviljakuse tegurit.

(5) Kui katastritiksuse haritava maa voi loodusliku rohumaa kolvikule arvutuslikult leitud
vaartus on vidiksem kui § 15 Ioikes 3 esitatud 8. asukohaklassi madalaim véirtustase,
rakendatakse 8. asukohaklassi madalaimat viértustaset.

§ 14. Metsamaa rithm ja hindamismudel

(1) Metsamaa rilhma kuuluvad maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksuse metsamaa
kolvikud asukohaklassides 4-8.

(2) Metsamaa rilhma maade hindamisel leitakse viddrtus metsaeraldiste kaupa
keskkonnaministri 16. jaanuari 2009.a miiruse nr 2 ,Metsa korraldamise juhend” § 4
tdhenduses jargmiste néitajate korrutisena:

1) baasviirtus, mis nditab vihemalt viie hindamisele eelneva aasta metsata metsamaa tehingute
keskmist hinda;

2) kuvaliteeditegur, mis véljendab koefitsienti kasvukohatiiiibi, metsamaa boniteedi ja
kuivenduse kombinatsiooni mojust:

Kasvukohatiiip Kuiven- Metsamaa boniteedi klass
datud Ib Ia I 11 111 1\ \% Va | Vb

Angervaksa el 0,820 0,667 | 0,535| 0,424 0,336
Angervaksa jah 1,230| 1,000| 0,802 0,637| 0,504
Janesekapsa el 1,370 | 1,195 1,041 | 0,909 | 0,799
Jénesekapsa jah 1,314 1,145| 1,000 0,879
Janesekapsa-kodusoo el 0,820 | 0,667 | 0,535 0,424 0,336
Jénesekapsa-kdodusoo jah 1,230| 1,000| 0,802 | 0,637 | 0,504
Jénesekapsa-mustika ei 1,258 | 1,082 0,929 | 0,797 | 0,687
Janesekapsa-pohla el 1,258 | 1,082 0,929 0,797 0,687
Kanarbiku el 0,535 | 0,424 0,336 0,269 | 0,224
Karusambla el 0,582 0,471 0,383 | 0,316
Karusambla jah 0,698 0,566| 0,459 0,379
Karusambla-mustika ei 0,760 | 0,628 | 0,518 | 0,429
Karusambla-mustika jah 0,836 0,691 | 0,570|0,472
Kastikuloo el 0,667 | 0,535 0,424 | 0,336 0,269 | 0,224
Kivine puistang el 0,680| 0,526 0,394] 0,284 0,196| 0,129 | 0,083
Kodusoo el 0,773 0,620 0,488 | 0,378 | 0,289
Kodusoo jah 1,160| 0,930| 0,732 0,566 | 0,434
Leesikaloo ei 0,266 | 0,199 0,153
Liivane puistang el 0,773 | 0,620 | 0,488 0,378 | 0,289 0,222 0,177
Lodu el 0,773 | 0,620 0,488 | 0,378 | 0,289
Lodu jah 1,160 | 0,930 0,732 0,566 | 0,434




Lubikaloo ei 0,196 0,129 0,083
Madalsoo ei 0,261 0,172 0,105 | 0,060
Madalsoo jah 0,557 0,391] 0,258 | 0,158 | 0,090
Mineraalne puistang ei 0,727 0,573 0,441 0,331 0,242| 0,175]| 0,130
Mustika el 1,026 | 0,873 | 0,741 0,630 0,542

Mustika jah 1,129 | 0,960 | 0,815 0,693 | 0,596
Mustika-kddusoo el 0,773 10,620 | 0,488 | 0,378 | 0,289
Mustika-kddusoo jah 1,160 | 0,930 0,732 0,566 | 0,434

Naadi ei 1,370| 1,195] 1,041] 0,909 | 0,799

Naadi jah 1,644 1,433] 1,249 1,091 0,958

Osja ei 0,265| 0,177| 0,110 0,065
Osja jah 0,563 0,398 0,265 | 0,165|0,097
Pohla el 0,873 0,741 0,630| 0,542

Raba el 0,261 | 0,172 0,105 0,060
Raba jah 0,391 0,258 0,158 | 0,090
Sambliku el 0,378 0,289 0,222 0,177
Savine puistang el 0,773| 0,620| 0,488 0,378 | 0,289 0,222 0,177
Siirdesoo ei 0,261 0,172 0,105 | 0,060
Siirdesoo jah 0,391 0,258 0,158 | 0,090
Sinika el 0,378 0,289 0,222 0,177
Sinika jah 0,585 0,453 0,347 0,266 (0,212
Sinilille el 1,136] 0,961 0,807 | 0,675| 0,565| 0,476

Sonajala el 0,773 | 0,620| 0,488 | 0,378

Sonajala jah 1,423] 1,160] 0,930| 0,732 | 0,566

Tarna el 0,376 | 0,265| 0,177 0,110 0,065
Tarna jah 0,563 | 0,398 0,265 | 0,165
Tarna-angervaksa el 0,526 | 0,394 | 0,284 | 0,196
Tarna-angervaksa jah 0,790 0,592 | 0,426 | 0,293

Turbane puistang el 0,680 0,526 0,394 | 0,284 | 0,196 | 0,129| 0,083

(3) Kui andmete puudumise tottu ei ole vdimalik méadrata § 14 1dike 2 punktis 2 nimetatud
kvaliteeditegurit, rakendatakse asustusiiksuse keskmist kvaliteeditegurit. Asustusiiksustes, kus
metsaregistri andmekoosseisus olevate metsaeraldiste arv on véiksem kui 10, rakendatakse
kohaliku omavalitsuse keskmist kvaliteeditegurit.

(4) Metsamaa hindamisel arvestatakse looduskaitse piirangute aladega jargmiselt:

1) metsamaa osale, mis jidb kaitseala loodusreservaati, kaitseala sihtkaitsevoondisse voi
pusielupaiga sihtkaitsevoondisse, rakendatakse § 15 Idikes 3 esitatud 8. asukohaklassi
madalaimat vaartustaset;

2) metsamaa osale, mis jddb hoiualale, kaitseala piiranguvoondisse, looduskaitse iiksikobjekti
piiranguvoondisse, piisielupaiga piiranguvéondisse, ranna piiranguvoondisse voi kohaliku
omavalitsuse kaitstavasse loodusobjekti, rakendatakse koefitsienti 0,5.

(5) Kui katastriiiksuse metsamaa kdlvikule arvutuslikult leitud vdartus on vdiksem kui § 15
Ioikes 3 esitatud 8. asukohaklassi madalaim véirtustase, rakendatakse 8. asukohaklassi
madalaimat vairtustaset.



§ 15. Aktiivse turuta maa rithm ja hindamismudel

(1) Aktiivse turuta maa rithma kuuluvad jargmiste sihtotstarvete ja kdlvikutega katastritiksused
vOi nende osad, millega kinnisvaraturul vaba turu tingimustes tehinguid ei tehta ning mille
hindamisel ei saa tugineda statistilistele analiilisidele:

1) transpordimaa, veekogude maa, turbatéostusmaa, kaitsealune maa, iildkasutatav maa,
jaatmehoidla maa ja sihtotstarbeta maa ning maatulundusmaa muu maa kolvik koikides
asukohaklassides;

2) maatulundusmaa haritava maa, loodusliku rohumaa, metsamaa kolvik asukohaklassides 1—
3;

3) riigikaitsemaa asukohaklassides 4-8.

(2) Aktiivse turuta maa rithma kuuluva katastriiiksuse hindamisel rakendatakse maa asukohale
vastava asukohaklassi madalaimat viirtustaset. Erisusena rakendatakse maatulundusmaa
sihtotstarbega muu maa kdolvikul asukohaklassides 4-8 asukohaklassi 8 madalaimat
vaartustaset.

(3) Korralisel hindamisel on asukohaklassi madalaim ruutmeetri vdirtustase jargmine:
1) asukohaklassi 1 madalaim véértustase on 40,00 eurot;

2) asukohaklassi 2 madalaim vairtustase on 10,00 eurot;

3) asukohaklassi 3 madalaim véértustase on 4,00 eurot;

4) asukohaklassi 4 madalaim véirtustase on 1,00 eurot;

5) asukohaklassi 5 madalaim véértustase on 0,70 eurot;

6) asukohaklassi 6 madalaim viirtustase on 0,30 eurot;

7) asukohaklassi 7 madalaim véértustase on 0,10 eurot;

8) asukohaklassi 8 madalaim véértustase on 0,04 eurot.

5. peatiikk
Maa maksustamishinna esitamine

§ 16. Maa maksustamishinna arvutuskiigu esitamine

(1) Maa maksustamishinna arvutuskiigus esitatakse vadrtust mojutavad tegurid ja nende mdju
suurus.

(2) Kui katastritiksus kuulub mitmesse rithma, esitatakse maa maksustamishind erinevate
riihmade hindamismudelitega leitud véartuste summana.

(3) Maa maksustamishinna arvutuskdigus esitatakse hinnatud riithmade arvutuskdigud
katastriliksuste vO1 nende osade kohta eurodes, katastriiiksuse voi selle osa vai kdlviku pindala
ruutmeetrites, ruutmeetri vairtus eurodes ja iga teguri moju vairtusele.

§ 17. Maa maksustamishinna esitamise tiipsus

Maa maksustamishind esitatakse sihtotstarvete ja kdlvikute kaupa ning summeeritakse {ihe euro
tdpsusega.

Erki Savisaar
Minister Meelis Miint
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Kantsler
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