EELNOU 13.03.2018

Pandikirjaseadus

1. peatiikk
Uldsitted

§ 1. Seaduse reguleerimisala

(1) Kéesolev seadus reguleerib pandikirjade emiteerimiseks tdiendava tegevusloa andmist
krediidiasutusele, pandikirjade emiteerimise ja tagamise tingimusi ning pandikirjaportfelli
eraldumist krediidiasutuse muust varast.

(2) Kédesolevas seaduses ette néhtud haldusmenetlusele kohaldatakse haldusmenetluse seaduse
sétteid, arvestades kdesolevast seadusest, krediidiasutuste seadusest, vaartpaberituru seadusest
ja Finantsinspektsiooni seadusest tulenevaid erisusi.

§ 2. Pandikiri

(1) Pandikiri on tidiendava tegevusloa saanud krediidiasutuse emiteeritud volakiri, millest
tulenevad kohustused tagatakse kdesolevas seaduses sitestatud korras. Muu isiku emiteeritud
vairtpaberile, sOltumata selle nimetusest voi tingimustest, kdesolevas seaduses sitestatut ei
kohaldata.

(2) Emitent kdesoleva seaduse tdhenduses on tdiendava tegevusloa saanud krediidiasutus,
sOltumata sellest, kas ta on pandikirju emiteerinud voi votnud kohustuse pandikirju
emiteerida.

(3) Pandikirjade tagatiseks on lubatud kasutada kéesolevas seaduses sitestatud ndudeid. Noue
on pandikirja tagatis, kui see on kantud tdiendava emitendi peetavasse pandikirjade
tagatisregistrisse (edaspidi tagatisregister).

(4) Pandikirjade tagamisele ei kohaldata asjadigusseaduses pandi kohta sitestatut.

(5) Pandikirja liigid on hiipoteekpandikiri ja segatud tagatisvaraga pandikiri. Pandikirja litk
kdesoleva seaduse tdhenduses méaratakse selle alusel, milliseid ndudeid voib kasutada
pandikirjade pohilise tagatisena (edaspidi esmastagatis).

(6) Sama liiki pandikirjade tagamiseks tagatisregistrisse kantud tagatiste kogum moodustab
tagatisvara. Sama liiki pandikirjad, nende tagatisvara ja tagatisregistrisse kantud

tuletisinstrumendid moodustavad pandikirjaportfelli.

2. peatiikk
Pandikirjade emitent

1. jagu
Tiiendav tegevusluba

§ 3. Pandikirjade emiteerimise tiiendav tegevusluba



(1) Ariiihingul peab pandikirjade emiteerimiseks olema krediidiasutuste seaduse §-s 13
nimetatud tegevusluba (edaspidi pohitegevusluba) ja pandikirjade emiteerimise tdiendav
tegevusluba (edaspidi tdiendav tegevusluba).

(2) Eestis asutatud driiihingule annab tidiendava tegevusloa Finantsinspektsioon.
(3) Tdiendav tegevusluba on tdhtajatu.

(4) Taiendav tegevusluba 16peb:

1) pdhitegevusloa 16ppemise korral — pShitegevusloa 10ppemisega;

2) pandikirjade emiteerimise vabatahtliku 10petamise korral — Finantsinspektsioonilt
vabatahtlikuks 10petamiseks loa saamisega;

3) tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamise korral — tdiendava tegevusloa kehtetuks
tunnistamisega.

(5) Taiendava tegevusloa 10ppemisel ei voi krediidiasutus vilja anda uusi pandikirju.
Tédiendava tegevusloa Idppemisel ei 10pe pohitegevusluba, kui seadusest ei tulene teisiti.

§ 4. Taiendava tegevusloa taotlemine

(1) Taiendava tegevusloa taotlemiseks esitavad ériiihingu juhatuse litkmed kirjaliku avalduse
ning jargmised dokumendid ja andmed (avaldus, andmed ja dokumendid iihiselt edaspidi
kdesolevas jaos taotlus):

1) tiiendused krediidiasutuste seaduse §-s 13* nimetatud ériplaanile;

2) andmed pandikirjade emiteerimiseks ning pandikirjaportfellide haldamiseks vajalike info-
ja muude tehnoloogiliste vahendite ja siisteemide, turvasiisteemide, kontrollimehhanismide ja
-siisteemide kohta;

3) pandikirjade emiteerimise ja pandikirjaportfelli valitsemisega kaasnevate riskide analiiiis;
4) kéesoleva seaduse § 9 16ikes 2 nimetatud pandkirjaportfelli eraldumise kava;

5) kdesoleva seaduse §-s 10 nimetatud sise-eeskirjad;

6) andmed taotleja tagatisvara kontrolleri kohta, mis sisaldavad tema ees- ja perekonnanime,
kirjalikku ndusolekut tegutseda taotleja kontrollerina, isikukoodi voi selle puudumisel
siinniaega, kodakondsust, elukohta, hariduskéiku, varasemate t66- ja ametikohtade tédielikku
loetelu ning muid kontrolleri usaldusvéirsust ja kidesoleva seaduse nduetele vastavust
kinnitavaid dokumente;

7) kontrolleri teenusleping voi selle projekt ja kdesoleva seaduse §-s 15 nimetatud
kutsekindlustuse olemasolu voi selle sdlmimise voimalikkust toendav dokument.

(2) Kui kéesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 3 nimetatud riskianaliilisist vo1 muudest
asjaoludest jareldub, et pandikirjade emiteerimiseks tuleb lisaks kdesolevas seaduses
sdtestatud muudatustele teha tdiendavaid muudatusi krediidiasutuse organisatsioonilises
struktuuris voi krediidiasutuste seaduses nimetatud sise-eeskirjades ja muudes krediidiasutuse
tegevust reguleerivates dokumentides, esitab taotleja andmed nende muudatuste kohta koos
taotlusega.

(3) Kédesoleva paragrahvi 18ike 1 punktis 1 nimetatud tdiendused driplaanile esitatakse
vahemalt kolme aasta kohta ning need peavad sisaldama kirjeldusi, prognoose ja analiiiisi
jargneva kohta:

1) taotleja pandikirjaportfelli valitsemisega seotud organisatsiooniline struktuur ning
ametikohtadega kaasnevate diguste, kohustuste ja vastutuse kirjeldus;



2) pakkumiskava voi kavandatud pandikirjaemissioonide pohitingimused;

3) pandikirjaportfellid ja nende tagatisvara koosseis ning olulisemad majandusniitajad;
4) pandikirjade emiteerimise poliitika ja selle kujundamine;

5) likviidsusnduete tditmise hetkeolukord ja pikaajaline likviidsusjuhtimise strateegia;
6) pandikirjade emiteerimisega seotud riskide juhtimise iildised pdhimotted ja riskide
juhtimise strateegia.

(4) Kui taotluse menetlemise ajal toimuvad muudatused kdesoleva paragrahvi 16ikes 1
nimetatud andmetes voi dokumentides, esitab tdiendavat tegevusluba taotlev krediidiasutus
(edaspidi taotleja) viivitamata parast muudatuste tegemist voi nendest teadasaamist
Finantsinspektsioonile vastavad andmed v6i dokumendid uuendatud kujul.

(5) Téaiendava tegevusloa taotluse ldbivaatamisele kohaldatakse krediidiasutuste seaduse §-s
13° sitestatut, kusjuures pShitegevusloa taotluse ning krediidiasutuste seaduse kohta sitestatu
laieneb ka tdiendava tegevusloa taotlusele ning kidesolevale seadusele.

§ 5. Tdiendava tegevusloa andmise voi andmisest keeldumise otsus

(1) Otsuse tidiendava tegevusloa andmise voi sellest keeldumise kohta teeb
Finantsinspektsioon kolme kuu jooksul kdigi vajalike nduetekohaste dokumentide ja andmete
saamisest arvates, kuid hiljemalt kuus kuud pérast tdiendava tegevusloa taotluse saamist. Kui
taiendavat tegevusluba taotletakse samaaegselt pohitegevusloaga, kohaldatakse tdiendava
tegevusloa andmisele krediidiasutuste seaduse § 14 loikes 1 sdtestatud tdhtaegu ning
Finantsinspektsioon teeb otsuse tdiendava tegevusloa andmise voi sellest keeldumise kohta
samal ajal pohitegevusloa andmise otsustamisega.

(2) Finantsinspektsioon vdib keelduda taotlejale tdiendava tegevusloa andmisest, kui:

1) taotleja ei tdida krediidiasutuste seaduses voi1 muudes Oigusaktides krediidiasutustele
satestatud noudeid voi ta on neid viimase viie aasta jooksul korduvalt voi olulisel mééral
rikkunud;

2) taotlejal puudub vdimekus tagada piisava sisemise kapitali olemasolu krediidiasutuste
seaduse § 63' 15ike 1 tdhenduses, et katta kdik ariplaani tiiendustes kirjeldatud tegevustega
kaasnevad riskid, mille suhtes ei kohaldata omavahendite noudeid;

3) taotleja ei vasta kdesolevas seaduses voi selle alusel antud digusaktides emitendi suhtes
kehtestatud nduetele;

4) taotlejal ei ole piisavalt vahendeid ja kogemusi, mis on vajalikud pandikirjade
emiteerimiseks ja pandikirjaportfelli haldamiseks;

5) taotleja sise-eeskirjad ei ole pandikirjade emitendi tegevuse reguleerimiseks piisavalt
tédpsed voi iiheselt moistetavad;

6) taotleja kontroller ei vasta kiesolevas seaduses vai selle alusel antud digusaktides
sdtestatud nouetele.

(3) Kédesoleva paragrahvi 1oike 2 punktis 4 sdtestatu hindamisel arvestatakse muu hulgas:

1) taotleja tegevuse organisatsioonilise ja tehnilise korralduse taset;

2) pandikirjaportfelli valitsemisega isikute erialast ettevalmistust ja kogemusi, samuti nende
oiguste, kohustuste ja vastutuse selgust;

3) taotleja, tema emaettevotja ja teiste taotlejaga samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate
isikute tegevust, finantsseisundit ja mainet.

§ 6. Tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamine



Finantsinspektsioon vdib tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistada, kui:

1) on ilmnenud, et tdiendava tegevusloa taotlemisel on esitatud Finantsinspektsioonile
eksitavaid andmeid voi dokumente voi valeandmeid v6i -dokumente;

2) emitent ei vasta kehtivatele tdiendava tegevusloa andmise tingimustele;

3) emitent on korduvalt voi olulisel mééral rikkunud kdesolevas seaduses sétestatut;

4) emitent on oma tegevusega takistanud Finantsinspektsioonil kdesoleva seaduse alusel
jérelevalve teostamist;

5) emitent ei ole vOoimeline tiditma endale seoses pandikirjadega voetud kohustusi v4i tema
tegevus kahjustab muul pdhjusel oluliselt investorite voi teiste klientide huve voi
vadrtpaberituru korrapérast toimimist;

6) emitent ei ole ettendhtud tdhtpdevaks voi ulatuses tditnud Finantsinspektsiooni ettekirjutust;
7) emitent ei ole emiteerinud uusi pandikirju kahe aasta jooksul tdiendava tegevusloa
saamisest vOi kdigi varem emiteeritud pandikirjade lunastamisest arvates.

§ 7. Pandikirjade emiteerimise vabatahtlik lo0petamine

(1) Finantsinspektsioon lubab emitendi taotluse alusel 16petada pandikirjade emiteerimise ja
tunnistab tdiendava tegevusloa kehtetuks, kui on tdendatud {iks jargmistest asjaoludest:

1) esineb kiesoleva seaduse § 39 15ikes 5 nimetatud olukord;

2) igas pandikirjaportfellis on piisav tagatisvara kdigi vastavast pandikirjaportfellist
tulenevate kohustuste tditmiseks ja pandikirjaportfelli eraldumisjirgse valitsemise kulude
katmiseks.

(2) Kui koos tidiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamise taotlusega esitatud andmete ja
dokumentide pdhjal ei ole voimalik kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud asjaolu esinemist
kindlaks teha, voib Finantsinspektsioon nduda lisaandmete ja -dokumentide esitamist.

(3) Lisaandmed ja -dokumendid esitatakse Finantsinspektsiooni méératud moistliku téhtaja
jooksul. Kui krediidiasutus ei ole tdhtpidevaks Finantsinspektsiooni ndutud andmeid voi
dokumente esitanud, voib Finantsinspektsioon jitta taotluse ldbi vaatamata.

(4) Otsuse pandikirjade emiteerimise l0petamise loa andmise vai sellest keeldumise kohta
teeb Finantsinspektsioon iihe kuu jooksul kodigi vajalike andmete ja dokumentide esitamisest
arvates, kuid hiljemalt kaks kuud pérast vastava taotluse saamist.

§ 8. Avalikustamine

(1) Finantsinspektsioon avalikustab tdiendava tegevusloa andmise, selle muutmise voi
kehtetuks tunnistamise oma veebilehel hiljemalt otsuse tegemisele jargneval toopdeval.

(2) Téaiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamise avalikustab Finantsinspektsioon lisaks
kdesoleva paragrahvi 10ikes 1 sdtestatule veel vihemalt iihes tileriigilise levikuga pdevalehes.

(3) Kui tidiendav tegevusluba on kehtetuks tunnistatud kidesoleva seaduse § 6 punkti 1 alusel,
avalikustab Finantsinspektsioon rikkumise asjaolud ja rikkumise eest vastutavate isikute
andmed, kohaldades krediidiasutuste seaduse § 18 loikes 4 sitestatut.

2. jagu
Lisanouded emitendi organisatsioonilisele struktuurile ja riskide juhtimisele



§ 9. Riskide juhtimine

(1) Enne pandikirjade emiteerimist kohandab emitent oma krediidiasutuste seaduse §-s 82
nimetatud riskijuhtimissiisteemi nii, et see voimaldaks adekvaatselt tuvastada, modta ja
juhtida pandikirjaportfelli haldamisega seotud riske.

(2) Emitent koostab pandikirjaportfellide eraldumise kava, milles kirjeldatakse
pandikirjaportfellide eraldumise protsessi kdesoleva seaduse § 36 15ikes 1 sdtestatud
stindmuse korral ja millega koos esitatakse:

1) pandikirjaportfelli haldamiseks vajalikud dokumentide ja andmete, info- ja muude
tehnoloogiliste vahendite ja siisteemide kirjeldused ja nende asukohad;

2) nimekiri pandikirjaportfelli haldamiseks vajalikest to6tajatest ja nende iilesannete kirjeldus;
3) pandikirjaportfelli eraldumisjérgse haldamise kord;

4) pohistatud prognoos eraldunud pandikirjaportfelli valitsemise ja haldamise esimese aasta
kulude suuruse kohta.

(3) Kui emitent ei ole iihe aasta jooksul kidesoleva seaduse § 4 16ike 1 punktis 3 nimetatud
riskianaliilisi valmimisest arvates pandikirjade emiteerimist alustanud, tuleb riskianaliiiis enne
pandikirja emissiooni iile vaadata ja ajakohastada.

§ 10. Lisanduded emitendi sise-eeskirjadele

Lisaks krediidiasutuste seaduse § 63 10ikes 2 sdtestatule méidratakse emitendi sise-eeskirjades
kindlaks:

1) pandikirjade emiteerimiseks ja pandikirjaportfellide haldamiseks vajalike info- ja muude
tehnoloogiliste vahendite ja siisteemide, turvasiisteemide ja kontrollimehhanismide
talitluspidevuse tagamise kord ning turvaintsidentide lahendamise plaan ja selle plaani
asjakohasuse ja tohususe regulaarse katsetamise ja ldbivaatamise menetlus;

2) pandikirjade emiteerimise ja pandikirjaportfelli haldamise kord, sealhulgas tagatisregistri
pidamise ning vara tagatisregistrisse sissekandmise ja sealt kustutamise kord;

3) pandikirjaportfelli stressitesti metoodika ja ldbiviimise kord;

4) kdesoleva seaduse § 28 15ikes 1 nimetatud hiipoteekkrediiti ja § 33 16ike 1 punktis 1
nimetatud drihlipoteekkrediiti tagava vara vairtuse madramise ning iimberhindamise kord ja
metoodika;

5) pandikirjaportfellide eraldumise kava ajakohastamise kord ja sagedus.

(2) Kédesoleva paragrahvi 10ike 1 punktis 5 nimetatud kava ajakohastatakse vihemalt {iks kord
aastas.

§ 11. Tagatisregister

(1) Emitent peab mdlemat liiki pandikirja kohta eraldi tagatisregistrit, kuhu tuleb kanda kogu
ndutav tagatisvara.

(2) Pandikirjade tagatiseks oleva ndude kandmine tagatisregistrisse voi selle kustutamine
tagatisregistrist ei vaja volgniku ega asjassepuutuva kolmanda isiku ndusolekut ning emitendil
ei ole kohustust teavitada volgnikku ega asjassepuutuvat kolmandat isikut ndude kandmisest
tagatisregistrisse, kui kdesolevas seaduses ei ole sitestatud teisiti.



(3) Tagatisregistrisse kantud ndude volgnikul ja tuletisinstrumendi vastaspoolel on igal ajal
ning huvitatud isikul pdhjendatud juhul digus saada teavet selle kohta, kas temaga seotud
noue voi tuletisinstrument on kantud tagatisregistrisse. Teabe andmise kohustus on emitendil,
tagatisvara halduril ja pandikirjaportfelli pankrotihalduril.

(4) Tagatisregister koosneb pohiregistrist ja alamregistritest. Lisaks seaduses sétestatud
juhtudele luuakse alamregister selleks, et kdik konkreetse pandikirjaportfelliga seotud
tagatisvara ja tuletisinstrumendid saaksid asjakohaselt kajastatud. Alamregistrite loomisel
lahtub emitent pandikirjaportfelli suurusest, struktuuri keerukusest ja muudest asjakohastest
niitajatest.

(5) Finantsinspektsioon vdib nduda alamregistrite arvu suurendamist voi vihendamist voi
alamregistri ihendamist pShiregistriga, kui see on vajalik tagatis- ja muud vara puudutavate
andmete selgemaks kajastamiseks.

(6) Isikuandmete kandmine tagatisregistrisse on lubatud iiksnes tagatisvara tuvastamiseks
ning juhul, kui isikuandmete to6tlemine toimub vastavalt kehtivatele digusaktidele.

(7) Emitent tagab registrisse kantud andmete sdilimise ning digustatud isikutele ja asutustele
taasesitamise kiimne aasta jooksul andmete registrisse kandmisest arvates.

(8) Iga poolaasta esimese kuu jooksul esitab emitent Finantsinspektsioonile véljavotte
tagatisregistris eelmisel poolaastal tehtud kannete kohta.

(9) Valdkonna eest vastutav minister kehtestab médrusega tagatisregistrisse kannete tegemise,
registripidamise ja registriandmete séilitamise korra.

§ 12. Tagatisvara kontroller

(1) Emitent peab méidrama kéesolevas seaduses sétestatud iilesannete tditmiseks sdltumatu
tagatisvara kontrolleri (edaspidi kontroller).

(2) Kontrolleriks voib nimetada usaldusvéérse isiku, kellel on vajalikud teadmised ja
kogemused oma tilesannete tiditmiseks ning kelle puhul ei esine kahtlust tema sdltumatuses.
Eeldatakse, et eelnimetatud tingimused on tdidetud isiku puhul, kellele on antud
vandeaudiitori kutsetunnistus ning kes ei ole médramisele eelneva kolme aasta jooksul olnud
emitendi tootaja, juhtorgani voi tegevjuhtkonna liige ega ole osutanud emitendile lepingu
alusel muid teenuseid peale vandeaudiitori kutseteenuse.

(3) Kontrolleriks ei voi olla krediidiasutuse seaduse § 48 16ikes 3 nimetatud isik,
pankrotivolgnik ega emitendi juht, toGtaja, revisjonikomisjoni liige, revident voi
vandeaudiitor, kes tdidab krediidiasutuste seaduse §-s 93 sétestatud iilesandeid.

(4) Emitent peab maksma kontrollerile sobivat tasu, mis lepitakse kokku emitendi ja
kontrolleri vahel kirjalikus teenuslepingus. Eeldatakse, et teenuslepinguga kokku lepitud tasu
katab koik kulud, mis kontrolleril t66 kéigus vdivad tekkida. Emitent ei tohi kontrollerile
pakkuda ja kontrolleri ei tohi vastu votta teenuslepingus nimetamata tasusid ega muid
hiivesid, mis vdiksid mdjutada kontrolleri soltumatust. Finantsinspektsiooni loal voib emitent
maksta kontrollerile teenuslepingus nimetatama hiivitist erakorraliste kulude eest.



(5) Kédesoleva paragrahvi 10ikes 4 nimetatud teenusleping esitatakse Finantsinspektsioonile
kolme toopédeva jooksul selle allkirjastamisest arvates.

§ 13. Kontrolleri nimetamine ja volituste loppemine

(1) Kontrolleri nimetamine on emitendi iildkoosoleku pddevuses. Kontroller nimetatakse
ametisse tdhtajaks, mis ei voi olla lithem kui iiks aasta. Emitent teavitab Finantsinspektsiooni
kontrolleri nimetamise kavatsusest, esitades Finantsinspektsioonile vihemalt kiimme pieva

enne selle kiisimuse otsustamist kdesoleva seaduse § 4 16ike 1 punktis 6 nimetatud andmed ja
dokumendid.

(2) Kontrolleri volitused Iopevad:

1) tagatisvara halduri médramisel;

2) kriisilahendusmenetluse algatamisel;

3) pandikirjaportfelli pankroti viljakuulutamisel;
4) tema tagasikutsumisel iildkoosoleku poolt;

5) tema omal soovil ametist lahkumisel;

6) ametisse nimetamise tdhtaja 1dppemisel.

(3) Omal soovil ametist lahkumise korral teatab kontroller sellest emitendile ja
Finantsinspektsioonile vihemalt 30 pdeva ette. Kontrolleri tagasikutsumise korral
tildkoosoleku poolt teavitab emitent kiimme pédeva enne kiisimuse otsustamist
Finantsinspektsiooni kavatsetavast tagasikutsumisest, vélja arvatud juhul, kui eelnev
teavitamine ei ole mdjuval pohjusel voimalik.

(4) Kédesoleva paragrahvi 1oike 2 punktides 1-3 nimetatud juhtudel uut kontrollerit ei
nimetata.

(5) Kohus miérab Finantsinspektsiooni avalduse alusel hagita menetluses uue kontrolleri, kui:
1) emitendi iildkoosolek ei ole uut kontrollerit nimetanud voi on alust arvata, et seda pole
voimalik teha enne ametis oleva kontrolleri volituste 1dppemist;

2) ametis olev kontroller ei vasta seaduses kehtestatud nduetele vo1 tema iilesannete tditmisel
esinevad puudused.

(6) Kohtu maaratud kontrolleri volitused kestavad, kuni {ildkoosolek nimetab uue kontrolleri.

§ 14. Kontrolleri varaline vastutus

(1) Kontroller kannab varalist vastutust oma kohustuste rikkumisega siitiliselt tekitatud otsese
varalise kahju eest.

(2) Vastutuse tilempiir on kiimnekordne aasta tasu, milles lepiti kokku teenuslepingus.
Raskest hooletusest tuleneva voi tahtliku rikkumise korral iilempiiri ei kohaldata.

(3) Kédesoleva paragrahvi loigetes 1 ja 2 sétestatuga vastuolus olev kokkulepe vastutuse
vélistamise vOi piiramise kohta on tiihine.

15. Kontrolleri kutsekindlustus



(1) Kontrolleri tekitatud otsese varalise kahju hiivitamise tagamiseks peab kontroller sdlmima
kutsekindlustuslepingu Eestis kindlustustegevuseks luba omava éritihinguga jargmistel
tingimustel:

1) kindlustusjuhtum on kindlustusperioodi jooksul kontrolleri kohustuste rikkumisega otsese
varalise kahju tekitamine;

2) kindlustussumma alampiir {ihe kindlustusjuhtumi kohta on vdahemalt 63 910 eurot;

3) kui kindlustusleping on sdlmitud omavastutusega, hiivitab kindlustusandja tekitatud kahju
kogu ulatuses, kuid mitte iile kindlustussumma, ja nduab omavastutuse summa tagasi
kindlustusvotjalt.

(2) Kédesoleva seaduse alusel sdlmitud vastutuskindlustusleping ei pea katma kahju, mis:

1) tekib kontrolleri kohustuste tahtliku rikkumise tottu;

2) on kontrolleri kutsekindlustuslepinguid sdlmivate kindlustusandjate kindlustustingimuste
kohaselt tavaliselt vilistatud tulenevalt rahvusvahelisest kindlustus- voi
edasikindlustuspraktikast.

(3) Pankrotihaldur, kohtutéitur, advokaat ja vandeaudiitor, kelle kutsetegevusest tulenev
vastutus on seaduse kohaselt kindlustatud, ei pea kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud
lepingut sdlmima, kui olemasolev kutsekindlustusleping holmab tegutsemist kontrollerina.

(4) Kontroller esitab kutsekindlustuslepingu érakirja Finantsinspektsioonile hiljemalt volituste
algusele eelneval paeval.

§ 16. Kontrolleri iilesanded

(1) Kontrolleri iilesanne on kontrollida:

1) pandikirjaportfelli stressitestide ldbiviimise ning nende tulemusel pandikirjaportfellis
tehtud muudatuste nouetele vastavust;

2) piisava tagatisvara olemasolu ja selle nduetele vastavust;

3) tagatisregistri pidamise nduetele vastavust;

4) tagatisvara hulka kuuluva krediiti tagava hiipoteegiga koormatud kinnisasjade hindamise
nouetele vastavust;

5) emitendi riskijuhtimise ja aruandluse nduetele vastavust;

6) pandikirjade tingimuste nduetele vastavust.

(2) Kontrolleril on digus miérata igakordne kontrolli ulatus ja kestus. Kontroller voib viia
emitendi asu- voi tegevuskohas 1dbi kohapealset kontrolli, millest ta peab emitendile teatama
viahemalt kaks toOpdeva ette.

(3) Emitent vdimaldab kontrolleril tutvuda dokumentidega ja infosiisteemidega ning annab
talle teavet ulatuses, mis on kontrolleri iilesannete tditmiseks vajalik.

(4) Kontroller teavitab emitenti kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis kontrollimise
kéigus avastatud puudustest ning médarab moistliku tdhtaja nende kdrvaldamiseks. Maédratud
téhtajaks tdielikult korvaldamata puudustest teavitab kontroller Finantsinspektsiooni.

(5) Kontroller on kohustatud viivitamata teavitama kirjalikku taasesitamist voimaldavas
vormis Finantsinspektsiooni talle teatavaks saanud asjaoludest voi otsustest, mille tulemuseks
on voi voib olla:

1) emitendi tegevust reguleerivate digusaktide oluline rikkumine;



2) tdiendava tegevusloa andmise aluseks olevate tingimuste oluline rikkumine;
3) olukord vdi oht olukorra tekkimiseks, kus emitent ei ole vdimeline tditma pandikirjadest ja
tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevaid kohustusi.

(6) Kédesoleva paragrahvi 1oikes 5 nimetatud teave tuleb esitada samaaegselt emitendi
juhtorganile, kui ei esine mdjuvaid pdhjuseid seda mitte teha.

(7) Kontroller koostab kontrolltegevuse kokkuvotte, millega antakse iilevaade kédesoleva
paragrahvi 16ikes 1 nimetatud {ilesannete tiitmisest, avastatud puudustest ja nende
korvaldamiseks rakendatud meetmetest. Kontrolltegevuse kokkuvdtte periood vastab emitendi
majandusaastale. Kontrolltegevuse kokkuvote esitatakse emitendile ja Finantsinspektsioonile
kolme kuu jooksul emitendi majandusaasta 10ppemisest arvates. Kontrolltegevuse kokkuvdtte
esitamise kohustus on ka isikul, kelle volitused kontrollerina tegutseda on Idppenud.

(8) Tagatisvara halduri voi finantskriisi ennetamise ja lahendamise seaduse alusel erihalduri
nimetamisel peab kontroller andma tagatisvara haldurile voi erihaldurile kogu teabe, mis voib
olla vajalik tagatisvara halduri voi erihalduri iilesannete tditmiseks. Pandikirjaportfelli
pankroti vdljakuulutamisel peab kontroller andma pandikirjaportfelli pankrotihaldurile kogu
teabe, mis vOib olla vajalik pandikirjaportfelli pankrotihalduri {ilesannete tiitmiseks.

§ 17. Kontrolleri konfidentsiaalsuskohustus

Isik on kohustatud hoidma saladuses talle kontrolleri tegevuse kédigus teatavaks saanud teavet
ja dokumente. Saladuse hoidmise kohustus ei ole ajaliselt piiratud ja kehtib ka pérast
kontrollerina tegutsemise 10ppemist. Teabe avaldamine kéesoleva seaduse § 16 l1digetes 4-8 ja
audiitortegevuse seaduse § 48 151ike 3 punktides 3—9 ning 16ike 4 punktis 2 nimetatud juhtudel
ei riku digusakti voi lepinguga kontrollerile pandud saladuse hoidmise v6i muud andmete
mitteavaldamise kohustust.

3. peatiikk
Pandikirjade emiteerimine ja tagamine

1. jagu
Pandikirjade emiteerimise ja tagamise iildised tingimused

§ 18. Pandikirjade pakkumine

(1) Pandikirjade pakkumisele kohaldatakse vdirtpaberituru seaduses volakirjade kohta
sétestatut kdesolevas seaduses sétestatud erisustega.

(2) Pandikirju ei tohi emiteerida, kui need ei ole tagatud kiesolevas seaduses ndutavas
ulatuses.

§ 19. Pandikirjade nime kaitse

(1) Eestis volakirjade pakkumisel voib nende nimetuses sona ,,pandikiri®, selle tuletisi voi
voorkeelseid vasteid kasutada iiksnes tdiendava tegevusloaga Eesti krediidiasutus voi Euroopa
Majanduspiirkonna lepinguriigis (edaspidi lepinguriigis) asutatud krediidiasutus, mis vastab
kdesolevas seaduses toodud tingimustele.



(2) Lepinguriigis asutatud krediidiasutus voib Eestis volakirjade pakkumisel kasutada nende
nimetuses sona ,,pandikiri, selle tuletisi voi vodrkeelseid vasteid liksnes juhul, kui on
tédidetud koik jargmised tingimused:

1) lepinguriigi krediidiasutusel on oma asukohariigis lubatud emiteerida Euroopa Parlamendi
ja ndukogu direktiivi 2009/65/EU vabalt vddrandatavatesse viirtpaberitesse iihiseks
investeeringuks loodud ettevdtjaid (eurofondid) késitlevate digus- ja haldusnormide
kooskolastamise kohta (ELT L 302, 17.11.2009, lk 32-96) artikli 52 1dike 4 esimeses 10igus
sdtestatud tingimustele vastavaid vdlakirju;

2) Eestis pandkirjana pakutavad vdlakirjad vastavad Euroopa Parlamendi ja ndukogu
direktiivi 2009/65/EU artikli 52 15ike 4 esimeses 1digus sétestatud tingimustele ning need on
holmatud sama direktiivi artikli 52 15ike 4 kolmandas 16igus sdtestatud, lepinguriigi
krediidiasutuse voi valisriigi krediidiasutuse filiaali asukohariigi poolt Euroopa Komisjonile
ja Euroopa Védrtpaberiturujirelevalvele esitatavas loetelus;

3) koikides prospektides, aruannetes ja reklaammaterjalides peab olema vilja toodud selliste
volakirjade vdodrkeelne originaalnimetus ning vélisriigi digusakt, mille alusel vastav volakiri
on emiteeritud.

(3) Taiendava tegevusloaga Eesti krediidiasutus voib pandikirjade pakkumisel nende
nimetuses kasutada sona ,,hiipoteekpandikiri, selle tuletisi voi voorkeelseid vasteid iiksnes
juhul, kui need vastavad kéesolevas seaduses hiipoteekpandikirjadele esitatud nouetele.

(4) Lepinguriigis asutatud krediidiasutus voib Eestis pandikirjade pakkumisel nende
nimetuses kasutada sona ,,hiipoteekpandikiri® ja selle tuletisi tiksnes juhul, kui lisaks
kdesoleva paragrahvi 10ikes 2 sétestatule on tdidetud jirgmised tingimused:

1) tagatisvara vastab kéesoleva seaduse §-des 22, 23, 28 ja 29 sitestatud nduetele;

2) lepinguriigi krediidiasutuse voi vélisriigi krediidiasutuse filiaali asukohariigi digusaktide
voO1 pandikirjade tingimuste kohaselt hinnatakse ja kindlustatakse tagatisvara hulka arvatud
tagatisi vihemalt kiesoleva seaduse §-des 3032 sitestatuga samavéaéirsel viisil.

§ 20. Pandikirjade tingimused

(1) Pandikirjade tingimustega ei voi anda pandikirjaomanikule digust nduda pandikirjade
ennetihtaegset lunastamist.

(2) Pandikirjade tingimused peavad sdtestama pandikirjade lunastusvéartuse.

(3) Pandikirjade tingimustega ei voi piirata pandikirjaomaniku digust nduda emitendilt koigi
pandikirjadest tulenevate maksekohustuste kohast tditmist.

(4) Pandikirjade tingimustes v3ib kdesolevas peatiikis, vélja arvatud kdesoleva paragrahvi
16igetes 1 ja 2 sdtestatust, kdrvale kalduda tliksnes pandikirjaomanike kasuks, kui see on
kooskolas teiste digusaktidega.

§ 21. Pohi- ja lisatagatisvara
(1) Koigi tihte liiki kuuluvate pandikirjade niitidisvéirtus ja tagatisregistrisse kantud
tuletisinstrumentidest tulenev netokohustuste iilejadk kidesoleva seaduse § 27 16ike 3

tadhenduses peavad olema igal ajahetkel tagatud tagatisvaraga. Tagatisvara niitidisvaértus peab
vahemalt kahe protsendi vorra iiletama tagatavaid kohustusi.
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(2) Koigi iihte liiki kuuluvate pandikirjade nimivéértus peab olema igal ajahetkel tagatud
vihemalt samas nimivéértuses tagatisvaraga. Kui pandikirjade teadaolev lunastamisvéértus on
emiteerimise ajal suurem kui nende nimivéaéartus, peavad kdik iihte liiki kuuluvad pandikirjad
lisaks kdesoleva paragrahvi 10ikes 1 sdtestatule olema tagatud vihemalt nende
lunastamisvédrtusele vastava nimivéirtusega tagatisvaraga. Kéesoleva seaduse §-des 28 ja 33
nimetatud krediitide nimivairtusena kasitletakse tagasi maksmata krediidisummat.

(3) Pandikirjade niiiidisvaartusele, nimivaértusele voi lunastamisvairtusele vastavate tagatiste
kogum moodustab pohitagatisvara. Vastavalt kdesoleva paragrahvi 16ikele 1 pohitagatisvarale
pandikirjade niiidisvaértuse kahe protsendi ulatuses lisatav tagatiste kogum moodustab
kohustusliku lisatagatisvara.

(4) Arvestades kdesolevast seadusest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid, voib
emitent lisada tagatisvara koosseisu lisaks pohitagatisvarale ja kohustuslikule lisatagatisvarale
tdiendavaid tagatisi. Kéesoleva paragrahvi ldigetes 1 ja 2 sétestatud ndudeid iiletav osa
tagatisvarast moodustab vabatahtliku lisatagatisvara.

(5) Emitent tagab sise-eeskirjades ette ndhtud sobivate arvutusmudelite rakendamise ja nende
kasutamise selge dokumenteerimisega, et kdesoleva seaduse alusel ndutav tagatis on igal
ajahetkel olemas.

(6) Tagatisvara voi tagatisi ei tohi voorandada, koormata ega tagatisregistrist eemaldada, juhul
kui selle tagajirjel viheneb voi tdendoliselt viheneks tagatisvara voi kiesoleva seaduse §-s 24
satestatud likviidsusvaru vairtus alla kdesolevas seaduses voi pandikirjade tingimustes
satestatud mddra. Kéesolevas 1dikes sdtestatud piirangut ei kohaldata parast kiesoleva seaduse
§ 36 1dikes 1 nimetatud siindmuse saabumist tehingutele, mille eesmérk on pandikirjadest ja
tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste tditmine voi
pandikirjaportfelli valitsemise kulude katmine.

(7) Valdkonna eest vastutav minister kehtestab méadrusega tagatisvara niitidisvaartuse
arvutamise metoodika.

§ 22. Esmastagatiste minimaalne osakaal

(1) Soltumata pandikirja liigist peavad kdesoleva seaduse § 28 15ikes 1 voi § 33 1dikes 1
nimetatud esmastagatised moodustama vihemalt 80 protsenti pandikirjaportfelli
poOhitagatisvarast.

(2) Finantsinspektsioon voib emitendi taotluse alusel anda loa ajutiselt kdesoleva paragrahvi
16ikes 1 sdtestatust kdrvale kalduda, kui emitent rakendab samal ajal teisi abindusid
tagatisvara nduetele vastavusse viimiseks.

§ 23. Asendustagatis

(1) Lisaks esmastagatistele voib tagatisvara koosseisu lisada jargmised tagatised (edaspidi
asendustagatis):

1) Euroopa Keskpankade Siisteemi kuuluvate keskpankade voi Euroopa Liidu liikmesriigi
keskvalitsuse, avaliku sektori asutuste, piirkondlikele valitsuste vdi kohaliku omavalitsuse
iiksuste vastu olevad voi nende tagatud nduded;
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2) kolmandate riikide keskvalitsuste, kolmandate riikide keskpankade, mitmepoolsete
arengupankade ja rahvusvaheliste organisatsioonide vastu olevad v3i nende tagatud nduded,
mis vastavad vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndoukogu méaruse (EL) 575/2013
krediidikvaliteedi astmele 1;

3) kolmandate riikide avaliku sektori asutuste, kolmandate riikide piirkondlike valitsuste voi
kolmandate riikide kohalike omavalitsuste vastu olevad vdi nende tagatud nduded, millele on
madratud riskikaal selliselt, nagu nduetele krediidiasutuste ja investeerimisithingute voi
keskvalitsuste ja keskpankade vastu vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL)
575/2013 artikli 115 loikele 1 voi 2 ja artikli 116 16ikele 1, 2 voi 4 ning mis vastavad selliselt
madratud riskikaalu kohaselt krediidikvaliteedi astmele 1;

4) kdesoleva 10ike punktides 2 ja 3 nimetatud nduded, mis vastavad Euroopa Parlamendi ja
ndukogu mééruse (EL) 575/2013 alusel vihemalt krediidikvaliteedi astmele 2, tingimusel et
need ei iileta 20 protsenti selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivéértusest,
mille tagatisena ndudeid kasutatakse;

5) nduded krediidiasutuste ja investeerimisiihingute vastu, mis vastavad Euroopa Parlamendi
ja ndukogu madruse (EL) 575/2013 kohaselt krediidikvaliteedi astmele 1, tingimusel et need
ei lileta 15 protsenti selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivéartusest, mille
tagatisena ndudeid kasutatakse;

6) nouded liidus asuvate Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL) 575/2013 kohaselt
viahemalt krediidikvaliteedi astmele 2 vastavate krediidiasutuste ja investeerimisithingute
vastu, mille 10pptihtaeg ei iileta 100 pdeva, tingimusel et need ei iileta 15 protsenti selle
pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivairtusest, mille tagatisena ndudeid
kasutatakse;

7) kédesoleva seaduse § 27 16ikes 3 nimetatud netonduete iilejadk, mis tuleneb kidesoleva
seaduse §-s 26 sitestatud tingimustele vastavatest tuletisinstrumentidest.

(2) Nouded iihe kédesoleva paragrahvi 16ike 1 punktides 5 ja 6 nimetatud krediidiasutuse voi
investeerimisiithingu vastu ei tohi {iletada kahte protsenti selle pandikirjaportfelli lunastamata
pandikirjade nimivédértusest, mille tagatisena ndudeid kasutatakse. Kéesolevas 1dikes
satestatud piirang ei kohaldu nduetele Euroopa Keskpankade Siisteemi kuuluvate
keskpankade vastu.

§ 24. Likviidsusvaru

(1) Pandikirjaportfelli likviidsuse tagamiseks kéesoleva seaduse § 36 1dikes 1 nimetatud
stindmuse saabumisel moodustatakse likviidsusvaru, mis vdib koosneda iiksnes jargmistest
tagatistest:

1) komisjoni delegeeritud méaruse (EL) 2015/61, millega tdiendatakse Euroopa Parlamendi ja
ndukogu médrust (EL) 575/2013 seoses krediidiasutuste suhtes kohaldatava likviidsuskatte
ndudega (ELT L 11, 17.01.2015, lk 1-36), artiklites 10 ja 11 nimetatud tasandite 1 ja 2A
varad, vilja arvatud emitendi enda pandikirjad;

2) Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL) 575/2013 krediidiasutuste ja
investeerimisiihingute suhtes kohaldatavate usaldatavusnouete kohta ja mééruse (EL)
648/2012 muutmise kohta (ELT L 176, 27.06.2013, 1k 1-337) artikli 129 16ike 1 punktis ¢
nimetatud tunnustele vastavad hoiused, kui need ei moodusta rohkem kui 15 protsenti
pOhitagatisvara ja kohustusliku lisatagatisvara summast.

(2) Likviidsusvaru hulka arvatud kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud tagatis peab

vastama jargmistele tingimustele:
1) see ei tohi olla makseviivituses voi krediidiasutuse hinnangul ebatdenioliselt lackuv;
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2) hoiuste puhul peab olema tagatud, et hoiustatud rahalised vahendid on kdesoleva seaduse §
36 1oikes 1 nimetatud siindmuse saabumisel tiies ulatuses viivituseta kittesaadavad;
3) vaidrpaberid tuleb hoida eraldi emitendi véartpaberikontol.

(3) Likviidsusvaru minimaalse suuruse arvutamiseks tuleb piaevase sagedusega arvutada iga
jargneva 180 pdeva jaoks vilja kdigi pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud
tuletusinstrumentidest tulenevate kohustuste tditmiseks tehtavate viljamaksete ja tagatisvarast
lackuvate rahavoogude diferents (edaspidi pdevadiferents). Seejérel arvutatakse iga jirgneva
180 péeva jaoks vilja akumuleerunud paevadiferentside summa ning suurim negatiivne tulem
peab igal ajal olema tagatud kéesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 sitestatud tingimustele
vastavate tagatistega.

(4) Likviidsusvaru on osa tagatisvarast ning seda voetakse arvesse pdhitagatisvara ja
kohustusliku lisatagatisvara arvestuses.

(5) Likviidsusvaru kantakse eraldi tagatisregistri alamregistrisse.
§ 25. Pandikirjaportfelli stressitest

(1) Emitent peab vdahemalt kord iga kolme kuu jérel viima lébi pandikirjaportfelli stressitesti
intressi-, krediidi- ja valuutariskide ning kinnisvarahindade muutumise riski hindamiseks.

(2) Kui stressitesti kdigus arvutatud tagatisvara niitidisvéértus ei vasta kiesoleva seaduse § 21
16ikes 1 sdtestatud nduetele, tuleb stressitesti kdigus leitud suurima puudujddgi vorra
suurendada tagatisregistrisse kantavaid tagatisi.

(3) Valdkonna eest vastutav minister voib méédrusega kehtestada tipsemad ndouded
pandikirjaportfelli stressitesti metoodikale ja 1dbiviimise korrale.

§ 26. Tuletusinstrumentide kasutamine

(1) Pandikirjadest tulenevate riskide maandamiseks on emitendil digus kasutada
tuletisinstrumente ja kanda need tagatisregistrisse, kui on téidetud koik jargmised tingimused:
1) tehing tuletisinstrumendiga on tehtud tasaarveldust voimaldava raamlepingu alusel;

2) tehingu vastaspooleks on véértpaberituru seaduse § 6 10ike 2 punktides 1—4 nimetatud isik;
3) raamlepingu voi tehingu tingimustega on tagatud, et emitendi maksejouetuse korral, juhul
kui sellega ei kaasne konkreetse tuletisinstrumendiga seotud pandikirjaportfelli
maksejouetust, ei ole tehingu vastaspoolel digust tehingut vdi raamlepingut ennetdhtaegselt
16petada;

4) tehingu ainsaks eesmérgiks on konkreetset liiki pandikirjadest tulenevate emitendi riskide
maandamine;

5) tehingu vastaspool on andnud ndusoleku tuletisinstrumendi kandmiseks tagatisregistrisse.

(2) Kédesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 5 nimetatud ndusolekut eeldatakse, kui poolte vahel
s0lmitud raamlepingus on sétestatud voi kui emitent on tuletisinstrumendi vastaspoolt muul
viisil teavitanud, et raamleping sdlmitakse konkreetsest pandikirjaportfellist tulenevate riskide
maandamiseks.
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(3) Kui emitendil on digus nduda tuletisinstrumendist tuleneva noude alusel
tuletisinstrumendi vastaspoolelt tagatist, peab see moodustuma kdesoleva seaduse § 23 15ike 1
punktides 1-6 nimetatud nduetest ja see tuleb kanda eraldi tagatisregistri alamregistrisse.

§ 27. Tuletisinsinstrumentide arvestus tagatisvaras

(1) Kui tagatisregistrisse kantud tuletusinstrumendist emitendile lackuvad rahavood iiletavad
tuletisinstrumendist tulenevate kohuste tditmiseks tehtavaid véljamakseid ning tehingu
erakorralise I0ppemise korral tekib emitendile positiivne rahavoog, késitletakse jargmisest
summadest vdiksemat netondudena:

1) tehingu erakorralisel Ioppemisel emitendile jaoks tekkiv positiivne rahavoog;

2) tuletisinstrumendist emitendile lackuvad rahavood, millest on maha arvatud
tuletisinstrumendist tulenevate kohuste tditmiseks tehtavad véljamaksed.

(2) Kui tagatisregistrisse kantud tuletusinstrumendist tulenevate emitendi kohuste tditmiseks
tehtavad viljamaksed iiletavad tuletisinstrumendist laekuvaid rahavoogusid vai tehingu
erakorralise l0ppemise korral tekib emitendile negatiivne rahavoog, kédsitletakse jargmisest
summadest vdiksemat netokohustusena:

1) tehingu erakorralise l0ppemisel emitendile tekkiv negatiivne rahavoog;

2) tuletisinstrumendist tulenevate kohuste tiitmiseks tehtavad viljamaksed, millest on maha
arvatud tuletisinstrumendist emitendile lackuvad rahavood.

(3) Emitent lahutab pandikirjaportfelli tuletisinstrumentidest tulenevatest netonduetest
netokohustused ning olenevalt tulemist kisitletakse:

1) negatiivset tulemit netokohustuste iilejaégina;

2) positiivset tulemit netonduete iilejddgina.

2. jagu
Hiipoteekpandikirjade tagamine

§ 28. Hiipoteekpandikirjade esmastagatis

(1) Hiipoteekpandikirjade esmastagatiseks voivad olla liksnes emitendi nduded, mis tulenevad
lepinguriigi territooriumil asuvale elamukinnisasjale seatud hiipoteegi tagatisel fiiiisilisele
isikule antud krediidist (edaspidi hiipoteekkrediit), kui need vastavad kdesolevas paragrahvis
ja kéesoleva seaduse §-des 29-32 sitestatud tingimustele.

(2) Elamukinnisasi kéesoleva seaduse tdhenduses on:

1) Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL) 575/2013 artikli 129 16ike 1 punkti d
alapunktides 1 ja e nimetatud laenude tagatiseks kdlbulik elamukinnisvara;

2) muu kinnisasi, korteriomand, hoonestusdigus voi korterihoonestusdigus voi teises
lepinguriigis asuv samavédrne ese, millel asub peamiselt eluruumina kasutatav ehitis voi mille
reaalosaks on eluruum voi millele on lubatud ehitada peamiselt eluruumina kasutatavat ehitis.

(3) Kui kéesoleva paragrahvi 16ike 2 punktis 2 nimetatud eseme juurde kuulub eraldi
kinnisomandina parkimiskoht vdi panipaik, voib selle lugeda elamukinnisasja koosseisu.

(4) Kui emitent kasutab pandikirjade tagatisena nii kdesoleva paragrahvi 16ike 2 punktis 1 kui

ka sama 16ike punktis 2 nimetatud elamukinnisasjadele seatud hiipoteegi tagatisel antud
krediitidest tulenevaid nduded, luuakse tagatisregistris eraldi alamregister 15ike 2 punktis 2
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nimetatud elamukinnisasjadele seatud hiipoteegi tagatisel antud krediitidest tulenevate nduete
jaoks.

(5) Hoonestusdiguse ja korterihoonestusdiguse tagatisel antud krediiti voib kasutada
hiipoteekpandikirjade esmastagatisena iiksnes juhul, kui hiipoteekkrediidi tagasimaksmise
tahtaeg 10peb hiljemalt {iks aasta enne hoonestusdiguse voi korterihoonestusdiguse kehtivuse
10ppemise tidhtaega.

(6) Teise lepinguriigi territooriumil asuva elamukinnisasja tagatisel fiiiisilisele isikule antud
hiipoteekkrediidist tulenevaid ndudeid vdib hiipoteekpandikirjade tagatisena kasutada liksnes
juhul, kui hiipoteekkrediiti tagav hiipoteek voi muu pandidigus annab volausaldajale Eesti
Oigusaktide alusel seatava hiipoteegiga samavéérse kaitse. Eeldatakse, et Euroopa Parlamendi
ja ndukogu médruse (EL) 575/2013 artikli 208 10ikes 2 sétestatud tingimustele vastavad
tagatised annavad vdlausaldajale Eesti digusaktide alusel seatava hiipoteegiga samavairse
kaitse.

(7) Hiipoteekkrediidi saaja ei tohi olla krediidiga makseviivituses selle tagatisregistrisse
kandmise hetkel.

(8) Tagatisregistris ei tohi olla hiipoteekkrediit, millest tulenev emitendi ndue voi seda tagav
hiipoteek on koormatud voi millest tuleneval emitendi noudel, seda tagaval hiipoteegil voi
hiipoteegiga koormatud varal on kisutuskeeld.

(9) Kui iihele kinnisasjale seatud sama hiipoteegiga on tagatud erinevatest krediidilepingutest
tulenevad nduded, voivad nendest krediiditest tulenevad nduded olla hiipoteekpandikirjade
tagatiseks tiksnes juhul, kui kdikide vastava hiipoteegiga tagatud krediidilepingute alusel on
krediidi saajaks sama isik ning koik krediidid on antud samas valuutas. Sellisel juhul loetakse
kéesoleva seaduse § 29 15ikes 1 sétestatud médra arvutamisel koikidest krediidilepingutest
tulenevad nduded iihest krediidilepingust tulenevateks ndueteks ning kdikide nduete summa
liidetakse.

§ 29. Krediidi suhe hiipoteekkrediidi tagava vara viirtusesse

(1) Hiipoteekkrediidist tulenevaid emitendi ndudeid voib hiipoteekpandikirjade tagatisena
kasutada kuni 70 protsendi ulatuses hiipoteekkrediiti tagava vara vdirtusest. Vaatamata sellele
kuuluvad koik tagatisregistrisse kantud hiipoteekkrediidist tulenevad emitendi nduded
tagatisvarasse tervikuna.

(2) Tagatisregistrisse kantavale hiipoteekkrediiti tagavale varale peab olema seatud hiipoteek
summas (edaspidi Aiipoteegisumma), mis vastab vihemalt 110 protsendile viljastatud
krediidisummast. Hiipoteegisumma voib {iletada krediiti tagava vara véértust.

§ 30. Hiipoteekkrediiti tagava vara kindlustamise kohustus
(1) Tagatisregistrisse kantav hiipoteekkrediiti tagav vara peab kuni krediidi saaja koigi
kohustuste tditmiseni emitendi ees olema kindlustatud tingimustel, mida tavapéraselt

kasutatakse lepinguriigis sarnase vara kindlustamiseks nii, et kindlustatud oleksid kdik
asjakohased riskid.
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(2) Hoonestamata elamukinnisasja ei pea kindlustama. Elamu, korterelamu voi korteri
ehitamisel, samuti ehitusjdrgus elamu voi korteri ostmisel tekib kindlustuskohustus alates
hetkest, mil ehitatavast hoonest moodustub viliskeskkonnast katuse ja teiste vilispiiretega
eraldatud siseruumiga chitis.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 sdtestatud tingimustele vastava kindlustuslepingu
puudumisel kannab emitent hiipoteekkrediidist tulenevad nduded tagatisregistrist vilja, kui
nduetekohast kindlustuslepingut ei sdlmita kiimne todpaeva jooksul alates paevast, mil
emitent sai teada kindlustuslepingu puudumisest.

(4) Kéesolev paragrahv ei reguleeri emitendi digust nduda kindlustuslepingu sdlmimist voi
kindlustusmaksete tasumist voi hiivitamist.

§ 31. Hiipoteekkrediiti tagava vara hindamise nouded ja hindaja kvalifikatsioon

(1) Tagatisregistrisse vOib kanda tiksnes hiipoteekkrediidi, mille tagatiseks oleva vara
turuvairtust on hinnanud krediidiandjate ja -vahendajate seaduse § 53 15ikes 2 sétestatud
nduetele vastav hindaja kooskdlas sama paragrahvi 1dikes 3 ja 10ike 4 alusel antud méairuses
sdtestatud nduetega.

(2) Valdkonna eest vastutav minister voib méaédrusega kehtestada kdesoleva paragrahvi 15iget 1
taiendavad nduded hiipoteekkrediiti tagava vara hindajale, hindamisaruandele,
hindamismeetoditele ja hindamisprotseduurile.

§ 32. Hiipoteekkrediiti tagava vara viirtuse iimberhindamine

(1) Tagatisregistrisse kantud hiipoteekkrediite tagava vara viirtus vaadatakse iile vihemalt
iks kord aastas ning hinnatakse vajadusel iimber.

(2) Lisaks kiesoleva paragrahvi 10ikes 1 sétestatule tuleb tagatisregistrisse kantud
hiipoteekkrediite tagava vara védrtus tdiendavalt iile vaadata ja vajadusel iimber hinnata, kui:
1) turutingimused on oluliselt muutunud;

2) emitendile kittesaadav teave osutab sellele, et iileriigilisel voi kohalikul kinnisvaraturul on
toimunud voi toimumas oluline langus, sealhulgas juhul, kui see puudutab vaid iihte
konkreetset vara liiki, elamu tiitipi voi muud kitsamat varakategooriat.

(3) Tagatisregistrisse kantud hiipoteekkrediite tagava vara voib kdesoleva paragrahvi 1digetes
1 ja 2 sdtestatud juhtudel {imber hinnata indekseeritud hindamise teel. Tagatisregistrisse
kandmisel rakendatakse hiipoteekkrediiti tagava vara suhtes tagasiulatuvalt koiki
indekseeritud timberhindlusi, mis on tehtud kédesoleva seaduse §-s 31 sdtestatud nduetele
vastava turuvdirtuse méaramise ja hiipoteekkrediidi tagatisregistrisse kandmise vahel.

3. jagu
Segatud tagatisvaraga pandikirjade tagamine

§ 33. Segatud tagatisvaraga pandikirjade esmastagatis

(1) Segatud tagatisvaraga pandikirjade esmastagatiseks vdivad olla iiksnes emitendi nduded,
mis tulenevad:
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1) hiipoteegiga koormatud lepinguriigi territooriumil asuva elamukinnisasja voi kdesoleva
seaduse § 34 ldikes 2 nimetatud &riotstarbelise kinnisasja tagatisel juriidilisele isikule antud
krediidist (edaspidi drihiipoteekkrediit),

2) lepinguriigile antud krediidist vOi tema emiteeritud vOlavéartpaberitest;

3) lepinguriigi piirkondlikule valitsusele voi kohaliku omavalitsuse liksusele antud krediidist
vOi tema emiteeritud volavédrtpaberitest;

4) lepinguriigi avalik-diguslikule juriidilisele isikule antud krediidist v3i tema emiteeritud
volaviirtpaberitest;

5) lepinguriigi voi selle piirkondliku valitsuse voi kohaliku omavalitsuse tiksuse tagatud
krediidist voi volavéértpaberitest.

(2) Kéesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 4 nimetatud krediiti ja volavéiértpabereid voib
tagatisvarana kasutada juhul, kui on tiidetud iiks jargmistest tingimustest:

1) avalik-diguslikku juriidilist isikut ei saa pankroti- voi muu maksejouetusmenetluse
tagajérjel likvideerida;

2) avalik-digusliku juriidilise isiku kohustused votab tema pankroti- voi muu
maksejouetusmenetluse voi selle ohu korral tdielikult iile isik, keda ei saa pankroti- vGi muu
maksejouetusmenetluse tagajirjel likvideerida.

(3) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud ndude tagatisregistrisse kandmise hetkel ei tohi
volgnik olla sellega makseviivituses.

§ 34. Arihiipoteekkrediidile kohalduvad nouded

(1) Arihiipoteekkrediidi ja #riotstarbelise kinnisasja suhtes kohaldatakse kiesolevas seaduse
§-des 28-32 ja nende alusel antud digusaktides hiipoteekkrediidi ja elamukinnisasja kohta
satestatut, kui kdesolevas paragrahvis ei ole sitestatud teisiti.

(2) Ariotstarbeline kinnisasi kiiesoleva seaduse tihenduses on kinnisasi, korteriomand,
hoonestusdigus voi korterihoonestusdigus, milles asuv voi mille reaalosaks olev ruum on
kasutatav drilisel otstarbel vdi millele on voimalik ehitada é&rilisel otstarbel kasutatav ehitis.

(3) Arihiipoteekkrediidist tulenevaid emitendi ndudeid vdib segatud tagatisvaraga
pandikirjade esmastagatisena kasutada kuni 60 protsendi ulatuses arihiipoteekkrediiti tagava
vara vadrtusest. Vaatamata sellele kuuluvad kdik tagatisregistrisse kantud
arihlipoteekkrediidist tulenevad emitendi nduded tagatisvarasse tervikuna.

4. peatiikk
Pandikirjaportfelli eraldatus

1. jagu
Téitemenetlus tagatisvara suhtes ja pandikirjaportfelli eraldumine

§ 35. Téaitemenetlus tagatisvara suhtes

(1) Tagatisvara suhtes 14bi viidavale tditemenetlusele kohaldatakse tditemenetluse seadustikus
sétestatut kdesolevas paragrahvis sétestatud erisustega.

(2) Tagatisvarale on voimalik pdorata sissendue, seda on voimalik arestida ning sellele on
voimalik seada kdsutuspiirang liksnes pandikirjadest ja pandikirjadega seotud
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tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste tditmiseks. Sissenduet, aresti voi kdsutuspiirangut
on vdimalik seada ainult tagatisvarale kui tervikule ning iiksnes pandikirjaportfelli
volausaldaja ndude mahus. Sissenduete, arestide ja kdsutuspiirangute iile peab arvestust
emitent voi tagatisvara haldur.

(3) Tagatisele voi tagatisvarale sissendude podramine, selle arestimine vai sellele muu
kasutuspiirangu seadmine pandikirjadega mitte seotud pdhjustel ei too kaasa tdiendava
tegevusloa kehtetuks tunnistamist voi tagatisvara halduri madramist, kui emitent tdidab koiki
muid kdesolevast seadusest tulenevaid ndudeid ja ei eksisteeri muud alust tdiendava
tegevusloa kehtetuks tunnistamiseks voi tagatisvara halduri médramiseks. Kui eelnimetatud
juhul langeks tagatisvara védrtus alla seaduses noutud méira, on emitent kohustatud
viivitamata asendama tagatise, millele on seatud sissendue, arest voi kdsutuspiirang, muu
samas vadrtuses tagatisega.

§ 36. Pandikirjaportfelli eraldumine

(1) Pandikirjaportfell loetakse eraldunuks emitendi:

1) pankroti véljakuulutamisel;

2) moratooriumi véljakuulutamisel;

3) suhtes kriisilahendusmenetluse algatamisel;

4) tidiendava tegevusloa vai pdhitegevusloa 16ppemisel;

5) sundldpetamist ette ndgeva kohtumairuse joustumisel;

6) krediidiasutusena voi pandikirjade emiteerimise vabatahtlikuks Idpetamiseks loa saamisel;
7) suhtes kohtumiéruse joustumisel, millega rahuldatakse Finantsinspektsiooni avaldus
pandikirjaportfelli eraldamiseks.

(2) Finantsinspektsioon voib esitada kohtule hagita menetluses avalduse pandikirjaportfelli
eraldamiseks enne kiesoleva paragrahvi 16ike 1 punktides 1-6 sitestatud siindmuse
saabumist, kui:

1) emitent rikub voi voib ldhitulevikus tdendoliselt rikkuda olulisel méairal kidesolevas
seaduses vOi muudes digusaktides krediidiasutuse tegevusele esitatud ndudeid;

2) on toendoline, et emitent muutub l&hitulevikus maksejouetuks.

(3) Kédesoleva paragrahvi 10ikes 2 sitestatud juhul otsustab kohus miirusega
pandikirjaportfellide eraldamise viivitamata, kuid hiljemalt kolm péeva pérast
Finantsinspektsiooni avalduse saamist.

(4) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 3 nimetatud kohtuméiiruse peale v3ib esitada miiruskaebuse.
Ringkonnakohtu mééruse peale méaruskaebuse kohta v3ib esitada méadruskaebuse
Riigikohtule.

37. Pandikirjaportfellide eraldumise tagajirjed

(1) Tagatisvara ei kuulu emitendi pankrotivara hulka ja pandikirjaportfellile ei laiene
moratoorium. Pandikirjaportfellist moodustub pérast eraldumist iseseisev sihtvarakogum,
millesse kuuluvat tagatisvara ja sellest saadud tulu v4ib kasutada liksnes vastavat liiki
pandikirja omaniku ja vastavasse tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumendi vastaspoolte
ndude rahuldamiseks ning pandikirjaportfelli valitsemisega seotud kulude katmiseks.
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(2) Mdlemat liiki pandikirjaportfelli iile peetakse eraldi arvestust. Uhte liiki pandikirjade
tagatisvara ja sellest lackuvat tulu ei voi kasutada teist liiki pandikirjadest ja sellega seotud
pandikirjaportfellist tulenevate kohustuste tditmiseks.

(3) Pandikirjaportfellide eraldumisega, vélja arvatud kdesoleva seaduse § 36 16ike 1 punktis 3
sdtestatud juhul:

1) laheb tagatisvara haldurile iile pandikirjaportfellide valitsemise digus ja digus olla emitendi
asemel kohtumenetluses menetlusosaliseks menetluses, mis puudutab pandikirjaportfelli;

2) kaotab emitent diguse teha mis tahes tehinguid pandikirjaportfelli kuuluva varaga.

(4) Pandikirjaportfelli eraldumine ei mojuta pandikirjadest, tagatisregistrisse kantud
tuletisinstrumentidest ja tagatisvarast tulenevaid digusi ja kohustusi, kui kdesolevas seaduses
ei ole sétestatud teisiti. Pandikirjaomanike ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentide
vastaspoolte nduded rahuldatakse tagatisvara ja sellelt lackuva tulu arvelt vastavalt
pandikirjade ja tuletisinstrumentide tingimustele.

(5) Emitendi pérast kidesoleva seaduse § 36 16ikes 1 nimetatud siindmust pandikirjaportfelliga
tehtud tehingutele kohaldatakse pankrotiseaduse § 36 10igetes 2—4 pankrotivara kohta
sdtestatut. Tagatisvara hulka kuuluvate nduete tditmine emitendile loetakse tditmiseks
pandikirjaportfelli kasuks. Emitent annab tagatisvara hulka kuuluvate nduete tditmisest saadu
viivitamata tagatisvara halduri kdsutusse, vilja arvatud kédesoleva seaduse § 38 1dikes 1
sdtestatud juhul.

(6) Emitenti ei voi driregistrist kustutada enne pandikirjaportfellide voorandamist voi
likvideerimist.

§ 38. Pandikirjaportfell kriisilahendusmenetluses ja selle kiisitlemine tervendamiskavas

(1) Kriislahendusmenetluses tagatisvara haldurit ei nimetata ja pandikirjaportfelli valitsetakse
ning kasutatakse vastavalt finantskriisi ennetamise ja lahendamise seaduses sétestatutule,
kohaldades kéesoleva seaduse § 37 loikeid 1, 2 ja 4.

(2) Krediidiasutuste seaduse §-s 107 sétestatud tervendamiskava esitamisel
Finantsinspektsioonile peab emitent analiiiisima tervendamiskava mdju pandikirjaportfellile.

2. jagu
Tagatisvara haldur

§ 39. Tagatisvara halduri mairamine

(1) Emitendi pankroti véljakuulutamisel, kohtu poolt pandikirjaportfelli eraldamisel voi
emitendi sundldpetamise otsustamisel méédrab kohus Finantsinspektsiooni ettepanekul
pankrotimédéruses, pandikirjaportfelli eraldamise mééruses v4i sundlopetamist ette nigevas
madruses pandikirjaportfellidele tagatisvara halduri.

(2) Pohitegevusloa voi tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamisel, pandikirjade
emiteerimise voi emitendi kui krediidiasutuse vabatahtlikuks 16petamiseks loa andmisel voi
moratooriumi kehtestamisel teeb Finantsinspektsioon kohtule hagita menetluses avalduse
tagatisvara halduri miadramiseks. Kohus méadrab tagatisvara halduri viivitamata, kuid hiljemalt
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kolm pédeva pédrast Finantsinspektsiooni avalduse saamist. Kuni tagatisvara halduri
nimetamiseni on halduri digused ja kohustused kontrolleril.

(3) Tagatisvara halduri nimetamise kohta tehakse kanne &riregistrisse.

(4) Tagatisvara halduri midramise, pandikirjaportfelli eraldamise v3i emitendi
sundldpetamise otsustanud kohus edastab Tartu Maakohtu registriosakonnale viivitamata
arakirjad enda ja korgemalseisva kohtu lahenditest, mis on tehtud kéesoleva paragrahvi 16ike
2, kdesoleva seaduse § 36 10ike 2, § 46, § 47 ja § 51 10ike 2 alusel, ning emitendi suhtes
tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 40 alusel tehtud lahenditest. Kanne registrisse tehakse kohe
parast midruse edastamist registriosakonnale.

(5) Kui emitent tdendab, et tema kui krediidiasutuse vdi pandikirjade emiteerimise
vabatahtlikuks 10petamiseks loa saamise hetkel on koik pandikirjad lunastatud ja tdidetud
koik muud pandikirjaportfellidest tulenevad kohustused, ei esita Finantsinspektsioon
kdesoleva paragrahvi 1oikes 2 nimetatud avaldust ning tagatisvara haldurit ei nimetata. Sellisel
juhul allesjddnud tagatisvarale kdesoleva seaduse § 7 ldikes 4 voi krediidiasutuste seaduse §
117 16ikes 3 nimetatud Finantsinspektsiooni otsuse kehtima hakkamisest arvates kiesolevat
seadust ei kohaldata.

§ 40. Tagatisvara haldurile esitatavad néuded

(1) Tagatisvara halduriks voib méérata isiku, kes vastab pankrotiseaduses pankrotihaldurile
esitatud nduetele ja krediidiasutuste seaduse 56 1dikes 2 sétestatud nouetele.

(2) Tagatisvara halduriks e1 va1 olla emitendi ajutine haldur, pankrotihaldur,
moratooriumihaldur, likvideerija, kdesoleva seaduse § 12 1dikes 3 nimetatud isik ega isik, kes
on olnud emitendi kontroller.

§ 41. Tagatisvara halduri varaline vastutus

(1) Tagatisvara haldur kannab varalist vastutust oma kohustuste rikkumisega stiiiliselt
tekitatud otsese varalise kahju eest.

(2) Tagatisvara halduri kohustuse rikkumisest tuleneva kahju hiivitamise ndude
aegumistdhtaeg on kolm aastat alates pdevast, mil kannatanu sai teada kahjust ja halduri
vastutuse aluseks olevatest asjaoludest, kuid mitte {ile kolme aasta tagatisvara halduri
vabastamisest.

§ 42. Tagatisvara halduri kutsekindlustus

(1) Tagatisvara halduri tekitatud kahju hiivitamise tagamiseks peab tagatisvara haldur
solmima kutsekindlustuslepingu Eestis kindlustustegevuseks luba omava driiihinguga
jargmistel tingimustel:

1) kindlustusjuhtum on tagatisvara halduri poolt tagatisvara halduri kohustuste rikkumisega
otsese varalise kahju tekitamine;

2) kindlustussumma alampiir {ihe kindlustusjuhtumi kohta on vihemalt 63 910 eurot;

3) kui kindlustusleping on sdlmitud omavastutusega, hiivitab kindlustusandja tekitatud kahju
kogu ulatuses ja nduab omavastutuse summa tagasi kindlustusvotjalt.
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(2) Kédesoleva seaduse alusel sdlmitud vastutuskindlustusleping ei pea katma kahju, mis:

1) tekib kontrolleri kohustuste tahtliku rikkumise tottu;

2) on kontrolleri kutsekindlustuslepinguid sdlmivate kindlustusandjate kindlustustingimuste
kohaselt tavaliselt vilistatud tulenevalt rahvusvahelisest kindlustus- voi
edasikindlustuspraktikast.

(3) Pankrotihaldur, kohtutiitur, advokaat ja vandeaudiitor, kelle kutsetegevusest tulenev
vastutus on seaduse kohaselt kindlustatud, ei pea sdlmima kdesoleva paragrahvi 1dikes 1
nimetatud lepingut, kui olemasolev kutsekindlustusleping holmab tegutsemist tagatisvara
haldurina.

(4) Tagatisvara haldur esitab kutsekindlustuslepingu drakirja Finantsinspektsioonile hiljemalt
tema volituste alguse péeval.

§ 43. Tagatisvara halduri tasu

(1) Kohus méiirab Finantsinspektsiooni ettepanekul tagatisvara haldurile tema iilesannete
tditmise eest tasu, mis vastab tema kvalifikatsioonile ning {ilesannetele mahule ja keerukusele.

(2) Tagatisvara halduril on digus nduda oma iilesannete tditmiseks tehtud vajalike kulutuste
hiivitamist. Finantsinspektsioon kontrollib tagatisvara halduri iilesannete tditmiseks tehtud
kulutuste pohjendatust ja kinnitab vajalike ning pohjendatud kulutuste suuruse. Taotlus
kulutuste hiivitamiseks esitatakse koos kéesoleva seaduse § 44 16ikes 9 nimetatud aruandega.
Kulutuste hiivitamise taotluses margib haldur kulutuse suuruse, tekkimise pdhjuse voi aluse ja
tekkimise aja.

(3) Tagatisvara halduri tasu ja pohjendatud kulutused kaetakse tagatisvara arvelt. Kui
tagatisvara haldur valitseb mitut pandikirjaportfelli, médédrab kohus tasu jaotuse
pandikirjaportfellide vahel. Pohjendatud kulu kaetakse pandikirjaportfelli arvelt, mille
valitsemisega kulu seondub.

§ 44. Tagatisvara halduri digused ja kohustused

(1) Tagatisvara halduri méddramisel 1&heb talle lile pandikirjaportfellide valitsemise ja
kisutamise digus.

(2) Tagatisvara haldur selgitab viivitamata, kuid hiljemalt kahe nédala jooksul péirast tema
madramist vilja, kas tagatisvara ja sellest lackuva tulu arvelt on vdimalik rahuldada
pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevad emitendi
kohustused ning katta pandikirjaportfelli valitsemise kulu.

(3) Kui ilmneb, et pandikirjaportfell on maksejouetu, teatab tagatisvara haldur sellest
vitvitamata Finantsinspektsioonile.

(4) Tagatisvara haldur esindab emitenti pandikirjaportfellide valitsemisel ja kdsutamisel,
sealhulgas pandikirjadest ning tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevate
kohustuste tditmisel, tagatisvara hulka kuuluvate nduete tiitmise vastuvotmisel, hiipoteekide
ja muude tagatiste realiseerimisel ja digusvaidluste pidamisel.
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(5) Tagatisvara haldur valitseb pandikirjaportfelle nende laadist tuleneva vajaliku hoolsusega
ja viisil, mis vdoimaldab parimal vdimalikul moel tdita pandikirjadest ja tagatisregistrisse
kantud tuletisinstrumentidest tulenevaid kohustusi. Nimetatud eesmargi tditmiseks on
tagatisvara halduril digus tagatisvara voorandada ja koormata, sdlmida tagatisvara arvel
tuletisinstrumente ning teha muid vajalikke toiminguid. Tagatisvara halduril on digus
kasutada tagatisvara ja sellest lackuvat tulu ka pandikirjaportfelli valitsemiseks vajalike
kulude katmiseks.

(6) Oma iilesannete tditmiseks on tagatisvara halduril digus kasutada emitendi tootajate abi ja
emitendi tddvahendeid, hiivitades emitendile nende kasutamisega kaasnevad kulud. Emitent
on kohustatud andma tagatisvara haldurile iile pandikirjade ja tagatisvaraga seotud lepingud ja
muud dokumendid ning tagama tagatisvara haldurile juurdepaisu pandikirjaportfelli
valitsemiseks kasutatavatele infosiisteemidele.

(7) Tagatisvara haldur on pandikirjaportfelli valitsemisel kohustatud jdrgima emitendile
krediidiasutuste seaduses ja kdesolevas seaduses sitestatud ndudeid, sealhulgas
krediidiasutustele kehtestatud pangasaladuse ja isikuandmete t66tlemise ndudeid.

(8) Tagatisvara haldur tdidab kiesoleva seaduse §-des 57 ja 58 sitestatud aruandluse ja teabe
avalikustamise kohustusi.

(9) Lisaks kiesoleva paragrahvi 1dikes 8 sétestatule esitab tagatisvara haldur viivitamata
pérast kdesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud iilesande tditmist ning seejéirel igal kuul
Finantsinspektsioonile aruande pandikirjaportfelli hetkeseisust ja oma tegevusest
pandikirjaportfelli valitsemisel. Aruandeperiood on kalendrikuu ja aruanne tuleb
Finantsinspektsioonile esitada viie toopédeva jooksul alates vastava kalendrikuu l6pust.

(10) Tagatisvara haldur ja emitendi pankrotihaldur, moratooriumihaldur voi likvideerija ning
tagatisvara haldur ja pandikirjaportfelli pankrotihaldur on kohustatud tegema koost66d ning
edastama tiksteisele teabe, millel voib olla tdhtsust emitendi voi pandikirjaportfelli
pankrotimenetluse, likvideerimismenetluse, moratooriumi ja pandikirjaportfelli valitsemise
seisukohast. Kdesoleva 10ike esimeses lauses nimetatud kohustus on ka isikul, kelle volitused
tagatisvara haldurina on 16ppenud.

§ 45. Jirelevalve tagatisvara halduri iile

Tagatisvara halduri iile teostab jéarelevalvet Finantsinspektsioon. Tagatisvara halduri iile
jarelevalve teostamisel on Finantsinspektsioonil samad digused, mis emitendi iile jarelevalve
teostamisel.

§ 46. Tagatisvara halduri vabastamine

(1) Kohus vabastab tagatisvara halduri tema soovil. Vabastamise soovist teatab haldur kohtule
ja Finantsinspektsioonile kirjalikult 30 pdeva ette.

(2) Finantsinspektsiooni avalduse alusel vabastab kohus hagita menetluses halduri ametist,

kui haldur on jiatnud oma {ilesanded tditmata, ei tdida neid nduetekohaselt vdi esinevad muud
mojuvad pdhjused halduri vabastamiseks.
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(3) Kui kohus vabastab halduri kdesoleva paragrahvi 16ike 1 voi 2 alusel, méérab ta
Finantsinspektsiooni ettepanekul uue halduri.

3. jagu
Eraldunud pandikirjaportfelli likvideerimine v6i voorandamine

§ 47. Eraldunud pandikirjaportfelli likvideerimine

(1) Tagatisvara haldur esitab 20 to6paeva jooksul kdigi pandikirjadest ja tagatisregistrisse
kantud tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste tditmisest arvates Finantsinspektsioonile
viimased kdesoleva seaduse § 44 10ikes 9 ja § 57 16ikes 1 nimetatud aruanded ning
avalikustab kdesoleva seaduse §-s 58 nimetatud teabe koos teatega pandikirjaportfelli
likvideerimise kohta. Lisaks avaldab tagatisvara haldur teate pandikirjaportfelli likvideerimise
kohta véljaandes Ametlikud Teadaanded.

(2) Finantsinspektsioon esitab kiimne todpaeva jooksul tagatisvara halduri poolt kdigi
kiesoleva paragrahvi 16ikes 1 sdtestatud kohustuste tiitmisest arvates kohtule hagita
menetluses avalduse tagatisvara halduri vabastamiseks.

(3) Alates tagatisvara halduri vabastamise kohtumééruse joustumisest ei kohaldata
pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste
taitmisest ning pandikirjaportfelli valitsemise kulude katmisest iile jddvale tagatisvarale
kdesolevat seadust. Isik, kelle volitused tagatisvara haldurina 16ppesid, aitab oma vdimaluste
piires kanda kéesoleva 10ike esimeses lauses nimetatud vara emitendi pankrotivara voi muu
vara hulka.

(4) Miiruse peale, millega kohus lahendab kédesoleva paragrahvi l1ikes 2 nimetatud avalduse,
saab esitada médruskaebuse.

§ 48. Pandikirjaportfelli tervikuna voorandamine

(1) Finantsinspektsiooni loal vdib tagatisvara haldur eraldunud pandikirjaportfelli tervikuna
voorandada teisele Eesti krediidiasutusele, kellel on tdiendav tegevusluba pandikirjade
emiteerimiseks, voi kdesoleva seaduse § 19 1dike 2 punktis 1 nimetatud lepinguriigi
krediidiasutusele (edaspidi omandaja).

(2) Pandikirjaportfelli tervikuna vodrandamisele kohaldatakse teistes seadustes nduete,
oiguste ja kohustuste tilemineku kohta sétestatut niivord, kuivord kiesolevas jaos ei ole
sdtestatud teisiti.

(3) Pandikirjaportfelli tervikuna vodrandamisele voladigusseaduse §-des 175—185 sitestatut ei
kohaldata.

(4) Pandikirjaportfelli tervikuna vodrandamise leping peab sisaldama:

1) vodrandava krediidiasutuse ja omandava krediidiasutuse nimesid ja asukohti;

2) kokkulepet pandikirjaportfelli kuuluvate kdigi diguste ja kohustuste, sealhulgas tagatiste
aluseks olevate lepingute iilevotmiseks;

3) kdigi vodrandatavate lepingute, diguste ja kohustuste nimekirja;
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4) diguste ja kohustuste iilemineku ning sellega seotud dokumentide ja asjaajamise
tileandmise tingimused ja korda.

(5) Kui tagatisvara haldur on Finantsinspektsioonilt saanud loa, avaldab ta viivitamata teate
pandikirjaportfelli vodrandamise kohta véljaandes Ametlikud Teadaanded, emitendi
veebilehel ja vihemalt {ihes tleriigilise levikuga paeva- voi nddalalehes. Sama teate
avalikustab omandaja oma veebilehel.

(6) Omandajale ldhevad iile koik iile voorandatava pandikirjaportfelliga seotud digused ja
kohustused, sealhulgas vastutus enne diguste ja kohustuste {ileminekut tekkinud kohustuste
eest.

(7) Kui pandikirjaportfell vodrandatakse tervikuna, ei ole pandikirjaportfelli kuuluvate diguste
ja kohustuste iileminekuks vaja pandikirjaomanike, teiste lepingupoolte, volausaldajate ega
muude huvitatud isikute ndusolekut.

(8) Oigused ja kohustused lidhevad iile pandikirjaportfelli vodrandamise lepingus ette nihtud
ajal, kuid mitte varem kui 30 pieva pérast kiesoleva paragrahvi 16ikes 5 nimetatud teate
avaldamist.

(9) Omandaja teavitab madistliku aja jooksul pérast pandikirjaportfelli omandamist
pandikirjaomanikke, tagatisvaraks olevate nduete volgnikke, tagatisvaraga seotud
tuletisinstrumentide vastaspooli ja asjassepuutuvaid kolmandaid isikuid kdikidest asjaoludest,
mis on vajalikud vastavate diguste realiseerimiseks ja kohustuste tdaitmiseks.

(10) Tagatisvara hulka kuuluvate nduete tditmine emitendile pérast pandikirjaportfelli
voorandamist loetakse tditmiseks pandikirjaportfelli kasuks ning emitent annab tditmisest
saadu viivitamata omandaja kdsutusse.

§ 49. Pandikirjaportfelli tervikuna voorandamise lubatavus

(1) Pandikirjaportfelli voib tervikuna vodrandada teisele Eesti krediidiasutusele, kellel on
tdiendav tegevusluba pandikirjade emiteerimiseks, kui on tdidetud molemad jargmised
tingimused:

1) omandaja tdidab koiki krediidiasutuste seaduses, kdesolevas seaduses ja muudes
oigusaktides emitendile sdtestatud ndudeid ja ta ei ole neid viimase viie aasta jooksul
korduvalt voi olulisel méiral rikkunud;

2) omandajal on vdimekus tagada piisava sisemise kapitali olemasolu krediidiasutuste seaduse
§ 63" 1ike 1 tihenduses, et katta pandikirjaportfelli omandamisega kaasnevad riskid, mille
suhtes ei kohaldata omavahendite ndudeid.

(2) Pandikirjaportfelli voib tervikuna voorandada teises lepinguriigis asutatud
krediidiasutusest omandajale, kui on tiidetud koik jargmised tingimused:

1) omandaja tdidab kdiki asukohariigi digusega krediidiasutusele ja pandikirjade emitendile
kehtestatud noudeid ning ta ei ole neid viimase viie aasta jooksul korduvalt voi olulisel mééral
rikkunud;

2) omandaja asukohariigi digus tagab vodrandatava pandikirjaportfelli pandikirjade ja
tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentide tagatuse ning pandikirjaomanike ja
tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentide vastaspoolte digused vihemalt Eesti digusega
samavéarsel tasemel;
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3) omandaja asukohariigi digus tagab pandikirjade tagatiseks oleva noude volgnike digused
vihemalt Eesti digusega samavédrsel tasemel ning vodrandamise tulemusel ei muutu
kohustuste tditmine iihegi tagatiseks oleva ndude volgniku jaoks kulukamaks voi raskemaks;
4) omandaja asukohariigi digus voimaldab omandajal vodrandatav pandikirjaportfell
omandada;

5) omandajal on vodrandatava pandikirjaportfelli omandamiseks olemas kdik vajalikud load
ja kooskolastused, mis on tema asukohariigi diguse jargi tehingu tegemiseks vajalikud.

§ 50. Pandikirjaportfelli voorandamise loa andmise menetlus

(1) Pandikirjaportfelli voorandamise loa saamiseks esitab omandaja hiljemalt 20. paeval
parast pandikirjaportfelli tervikuna védrandamise lepingu sdlmimist Finantsinspektsioonile
kirjaliku avalduse ning jirgmised andmed ja dokumendid (avaldus, andmed ja dokumendid
tihiselt edaspidi kdesolevas jaos taotlus):

1) pandikirjaportfelli vodrandamise leping;

2) hinnang pandikirjaportfelli omandamise moju kohta omandajale ning tema aastabilansside
ja finantsnditajate prognoosid, sealhulgas tulud ja kulud tegevusalade kaupa, omandaja
usaldatavusnduete tditmise plaan ja pandikirjaportfellide majandusnditajate plaanid.

(2) Kui omandaja on teises lepinguriigis asutatud krediidiasutus, esitatakse taotluses lisaks
kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 sdtestatule:

1) piisavad tdendid, et omandaja tididab kéesoleva seaduse § 49 1dike 2 punktis 1 sétestatud
tingimused,

2) vandeadvokaadi pohistatud diguslik hinnang omandaja asukohariigi diguse vastavuse kohta
kiesoleva seaduse § 49 15ike 2 punktides 2—4 sétestatud tingimustele;

3) pandikirjade tagatiseks olevate nduete volgnike kohustuste omandajale tditmise korralduse
kirjeldus;

4) kédesoleva seaduse § 49 161ke 2 punktis 5 nimetatud load ja kooskodlastused.

(3) Pandikirjaportfelli voorandamise loa taotluse 1dbivaatamisele kohaldatakse
krediidiasutuste seaduse §-s 13° sitestatut, kusjuures phitegevusloa taotluse ning
krediidiasutuste seaduse kohta sdtestatu laieneb ka pandikirjaportfelli voorandamise loa
taotlusele ning kdesolevale seadusele. Kui omandaja on teises lepinguriigis asutatud
krediidiasutus, teeb finantsinspektsioon loa taotluse menetlemisel koostdod vastava
lepinguriigi finantsjédrelevalve asutusega.

(4) Finantsinspektsioon voib keelduda pandikirjaportfelli vodrandamise loa andmisest, kui:
1) kdesoleva seaduse §-s 49 sétestatud tingimused ei ole tdidetud;

2) ilmnevad muud pandikirjaomanike ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentide
vastaspoolte digustatud huve kahjustavad asjaolud.

§ 51. Pandikirjaportfelli voorandamisest saadud tulu ja tagatisvara halduri vabastamine
(1) Vodrandamisest saadud tulu arvelt kaetakse pandikirjaportfelli valitsemise kulud. Pérast
koigi kulude katmist alles jddnud vahendid kannab tagatisvara haldur emitendi pankrotivara
vOi muu vara hulka.

(2) Kui emitendil pole rohkem pandikirjaportfelle ja tagatisvara haldur on tditnud temale

kdesoleva paragrahvi 16ikega 1 pandud kohustuse, esitab Finantsinspektsioon viivitamata
kohtule hagita menetluses avalduse tagatisvara halduri vabastamiseks.
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4. jagu
Eraldunud pandikirjaportfelli maksejouetus

§ 52. Eraldunud pandikirjaportfelli maksejouetus

(1) Maksejouetule eraldunud pandikirjaportfellile kohaldatakse pankrotiseadust kéesolevas
seaduses sitestatud erisustega.

(2) Eraldunud pandkirjaportfell on maksejouetu, kui esineb iiks jargmistest asjaoludest:

1) tagatisvara voi sellest lackuva tulu arvelt ei ole voimalik rahuldada kas vai iihe
pandikirjaomaniku voi tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumendi vastaspoole digustatud
nduet ja see voimatus ei ole pandikirjaportfelli majanduslikust olukorrast tulenevalt ajutine;
2) tagatisvara niilidisvaartus ei kata pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud
tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste niiiidisvaértust ega pandikirjaportfelli valitsemise
kulusid.

(3) Eraldunud pandikirjaportfelli pankrotiavalduse esitamise digus on iiksnes
Finantsinspektsioonil.

(4) Pandikirjaportfelli pankrotiavalduse esitamisel ei kohaldata pankrotiseaduse § 14 1dike 1
punkti 1, § 15-26 ega § 27 1dikeid 1-4. Kohus vaatab pankrotiavalduse 1dbi viivitamata, kuid
hiljemalt jargmisel to0pédeval ja otsustab pankroti viljakuulutamise pankrotiavaldusele lisatud
toendite alusel.

(5) Pandikirjaportfelli pankrotivolausaldajaks vdivad olla iiksnes pandikirjaomanikud,
tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentide vastaspooled, kellel tekib ndue pankrotiseaduse
§ 48 alusel, ning muud isikud, kelle ndudeid voib seaduse kohaselt tagatisvara voi sellelt
lackuva tulu arvelt rahuldada.

(6) Tuletisinstrumentidest ja pandikirjadest tulenevad nduded asuvad samal jdrgul ning need
rahuldatakse enne teiste volausaldajate ndudeid.

§ 53. Pandikirjaportfelli pankrotihaldur

(1) Pandikirjaportfelli pankrotihalduri nimetab kohus Finantsinspektsiooni ettepanekul.
Pandikirjaportfelli pankrotihalduri puhul ei kohaldata pankrotiseaduse §-s 61 sétestatut.

(2) Pandikirjaportfelli pankrotihalduriks ei voi olla isik, kes enne pandikirjaportfelli pankroti
véljakuulutamist téitis kontrolleri voi tagatisvara halduri iilesandeid, ega kdesoleva seaduse §
40 101kes 2 nimetatud isik.

(3) Lisaks pankrotiseaduses sitestatule pankrotihaldur:

1) esitab Finantsinspektsioonile viivitamata selle ndutud andmed ja voimaldab
Finantsinspektsioonil tutvuda pandikirjaportfelli pankrotimenetlust puudutava
dokumentatsiooniga;

2) vajaduse korral voi kui seda ndevad ette teise lepinguriigi digusaktid, teeb
pandikirjaportfelli pankrotimadruse teatavaks driregistrile, kinnistusraamatu pidajale voi muu
asjaomase registri pidajale lepinguriigis, kus asub tagatisvara.
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(4) Lisaks pankrotiseaduse §-s 68 nimetatule voib kohus vabastada pandikirjaportfelli
pankrotihalduri Finantsinspektsiooni ettepanekul. Kui pankrotihaldur vabastatakse,
madratakse uus pankrotihaldur kiesoleva paragrahvi 16ikes 1 ette ndhtud korras.

(5) Pandikirjaportfelli pankrotihalduri ja emitendi pankrotihalduri voi moratooriumihalduri
koostddle kohaldatakse kdesoleva seaduse § 44 10ikes 10 sitestatut.

§ 54. Pandikirjaportfelli pankrotitoimkond

(1) Pandikirjaportfelli pankrotitoimkonnas on viis liiget, kellest kolm nimetab
Finantsinspektsioon.

(2) Pandikirjaportfelli pankrotimenetluses ei kohaldata pankrotiseaduse § 74 16ikes 7
satestatut.

§ 55. Pankrotivara moodustamine ja miiiik

(1) Pankrotimééruse alusel muutub pandikirjaportfell eraldiseisvaks emitendi pankrotivaraks.
(2) Pankrotis pandikirjaportfelli tagatisvara hulka kuuluva ndude tditmine emitendile loetakse
taitmiseks pandikirjaportfelli pankrotimenetluse pankrotivara kasuks. Emitent voi tema
pankrotihaldur annab tditmisel saadu viivitamata pandikirjaportfelli pankrotihalduri kédsutusse.
(3) Pankrotihalduril on pankrotitoimkonna ndusolekul digus miiiia tervikuna kogu tagatisvara.
§ 56. Pankrotimenetluse Ioppemine

(1) Pandikirjaportfelli pankrotimenetlust ei voi 1opetada kompromissiga.

(2) Ulatuses, milles pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest
tulenevaid ndudeid ei ole pandikirjaportfelli pankrotimenetluses voimalik tdita, on
volausaldajal digus esitada ndudeid rahuldamata osas emitendi vastu tildises korras,

sealhulgas pankrotimenetluses.

(3) Lisaks pankrotiseaduse § 162 1dikes 1 nimetatud pankrotimenetluse organitele esitab
pandikirjaportfelli pankrotihaldur Idpparuande ka Finantsinspektsioonile.

5. peatiikk
Avalikustamine ja aruandlus

§ 57. Aruannetele esitatavad nouded

(1) Lisaks teistest digusaktidest tulenevatele aruandekohustustele koostab ja esitab emitent
Finantsinspektsioonile regulaarselt jarelevalvearuandeid.

(2) Jarelevalvearuannete periood on kvartal.

(3) Jarelevalvearuanded esitatakse 25 pdeva jooksul pérast aruandeperioodi 16ppu.
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(4) Lisaks kdesoleva paragrahvi 10ikes 1 sétestatule on Finantsinspektsioonil jarelevalve
teostamisel digus nduda emitendilt tdiendavaid perioodilisi ja tihekordseid aruandeid ning
andmeid. Tdiendavate aruannete ja andmete esitamise sageduse ning tdhtaja méérab
Finantsinspektsioon.

(5) Finantsinspektsioonile esitatud aruannete koostamisel kasutatud algandmete allikaks
olevaid dokumente on aruande esitaja kohustatud sdilitama vihemalt viis aastat.

(6) Esitatud aruandes puuduste tuvastamisel esitab emitent viivitamata korrigeeritud aruande.

(7) Kéesolevas paragrahvis nimetatud Finantsinspektsioonile esitatud aruannete pohjal voib
Finantsinspektsioon vajaduse korral esitada andmeid ka Rahandusministeeriumile Vabariigi
Valitsuse seadusest ja Eesti Pangale riikliku statistika seadusest tulenevate iilesannete
tditmiseks.

(8) Jarelevalvearuannete sisu, nende koostamise alused ja esitamise korra kehtestab valdkonna
eest vastutav minister midrusega.

§ 58. Pandikirjadega seonduva teabe avalikustamine

(1) Lisaks teistest digusaktidest tulenevatele teabe avalikustamise kohustustele avalikustab
emitent korra kvartalis teavet pandikirjaportfellide kohta. Aasta esimese kolme kvartali teave
avalikustatakse iihe kuu jooksul alates vastava kvartali Idpust. Neljanda kvartali teave
avalikustatakse kahe kuu jooksul alates kvartali 10pust. Avalikustatud teave peab olema
emitendi veebilehel kéttesaadav viahemalt viie viimase aasta kohta.

(2) Pandikirjaportfellide kohta avalikustatakse liigiti jargnev teave:

1) lunastamata pandikirjade ja tagatisvara nimivairtus ja niitidisvéartus;

2) pandikirjade ja tagatisvara téhtajastruktuur;

3) fikseeritud intressiga tagatiste protsentuaalne osakaal tagatisvarast ja fikseeritud intressiga
pandikirjade protsentuaalne osakaal pandikirjaportfelli kohustustest;

4) fikseeritud intressiga ja fikseerimata intressiga tagatiste intressiméédrade gradueeritud
jaotus;

5) vélisvaluutas denomineeritud tagatiste protsentuaalne osakaal tagatisvarast ja vélisvaluutas
denomineeritud pandikirjade protsentuaalne osakaal pandikirjaportfelli kohustustest;

6) tagatiste vairtuse geograafiline jaotus vahemalt riigi tdpsusega, ldhtudes hiipoteekkrediidi
voi drihiipoteekkrediidi puhul seda tagava vara asukohast ning muude tagatiste puhul
volgniku voi emitendi asukohast;

7) asendustagatiste vddrtuse summaline jaotus vastavalt nende kdesoleva § 23 16ikes 1
nimetatud liigile;

8) likviidsusvaru suurus;

9) iile 90 pideva makseviivituses oleva voi emitendi hinnangul ebatdendoliselt lackuva
asendustagatiste summa protsentuaalne osakaal tagatisvarast.

(3) Hiipoteekpandikirjade esmastagatiste kohta avalikustatakse tdiendavalt jargnev teave:

1) hiipoteekkrediitide suuruste gradueeritud jaotus;

2) hiipoteekkrediitide summa jaotus erinevate tagatiseks olevate kdesoleva seaduse § 28 10ikes
2 nimetatud elamukinnisasjade liikide vahel;

3) iile 90 pideva makseviivituses oleva voi emitendi hinnangul ebatdenéoliselt lackuva
hiipoteekkrediitide summa protsentuaalne osakaal tagatisvarast.
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(4) Segatud tagatisvaraga pandikirjade esmastagatiste kohta avalikustatakse tdiendavalt
jargnev teave:

1) vdlakohustuste suuruste gradueeritud jaotus;

2) volakohustuste summaline jaotus vastavalt nende kdesoleva seaduse § 33 1oikes 1
nimetatud liigile;

3) iile 90 pideva makseviivituses oleva voi emitendi hinnangul ebatdenioliselt lackuvate
volakohustuste summa protsentuaalne osakaal tagatisvarast.

6. peatiikk
Jarelevalve

§ 59. Jirelevalve alused ja teostamine

(1) Finantsinspektsioon teostab jérelevalvet emitendi ja tagatisvara halduri tegevuse vastavuse
tile kdesolevas seaduses ning selle alusel antud digusaktides sétestatud nouetele
krediidiasutuste seaduse 9. peatiikis sitestatud korras kidesolevas seaduses sitestatud
erisustega. Jarelevalve teostamisel on Finantsinspektsioonil kdik krediidiasutuse seaduses ja
Finantsinspektsiooni seaduses sitestatud digused.

(2) Finantsinspektsioonil on jérelevalve teostamiseks digus nduda aruandeid, tasuta teavet,
dokumente ning suulisi ja kirjalikke selgitusi jarelevalve teostamisel tahtsust omavate
asjaolude kohta lisaks krediidiasutuste seaduse § 99 16ikes 1 nimetatud isikutele ka
kontrollerilt ja tagatisvara haldurilt.

(3) Lisaks krediidiasutuste seaduse § 99 15ikes 2 sétestatule on Finantsinspektsioonil digus
jarelevalve teostamise eesmirgil nduda krediidiasutuselt, kontrollerilt ja tagatisvara haldurilt
koiki andmeid ja dokumente, mis on vajalikud pandikirjaportfelli nduetele vastavuse
kontrollimiseks.

(4) Lisaks muudes digusaktides sétestatule on Finantsinspektsioonil digus nduda emitendilt
ettekirjutusega:

1) tagatiste lisamist tagatisregistrisse;

2) kdesoleva seaduse § 24 10igetes 1 ja 2 sdtestatud tingimustele vastavate tagatiste kandmist
likviidsusvaru alamregistrisse;

3) nduetele mittevastavate tagatiste voi tuletisinstrumentide eemaldamist tagatisregistrist;
4) ebaodigete kannete parandamist tagatisregistris;

5) hiipoteekkrediiti voi drihiipoteekkrediiti tagava vara timberhindamist vastavalt
Finantsinspektsiooni méédratud metoodikale;

6) pandikirjaportfelli stressitesti labiviimist vastavalt Finantsinspektsiooni méératud
metoodikale;

7) kontrolleri védljavahetamist;

8) kontrollerile teabe andmist ning temale dokumentidele ja infosiisteemidele juurdepéédsu
voimaldamist.

(5) Finantsinspektsioon voib kdesoleva paragrahvi 1dike 4 punktide 1 ja 2 alusel nduda
seaduses voi pandikirjade tingimustes ette ndhtust suuremal miéral tagatiste lisamist, kui
esineb oluline risk, et kdesoleva seaduse § 36 16ikes 1 nimetatud siindmuse saabumisel oleks
pandikirjaportfell maksejouetu.
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(6) Lisaks krediidiasutuste seaduse § 108 10ikes 1 sdtestatule on emitent kohustatud
viivitamata informeerima Finantsinspektsiooni kdigi andmete ja asjaolude muutumisest, mis
olid aluseks tdiendava tegevusloa andmise otsustamisel, sealhulgas esitama jargmised andmed
ja dokumendid:

1) kdesoleva seaduse § 10 punktides 3 ja 4 nimetatud kordade ja metoodikate muutmise korral
muudetud kord ja metoodika;

2) pandikirjaportfellide eraldumise kava muutmise korral muudetud kava;

3) kéesoleva seaduse § 25 1oikes 1 nimetatud stressitesti tulemused;

4) asjaolud, mis mojutavad voi voivad oluliselt mojutada pandikirjaportfelli finantsseisundit;
5) muu informatsioon, kui see on ette ndhtud kédesolevas seaduses.

(7) Finantsinspektsioon ei ndua krediidiasutuste seaduse § 108 15ike 2 alusel kédesoleva
paragrahvi 16ike 6 punktides 1-4 nimetatud teabe avalikustamist.

§ 60. Sunniraha

Kéesoleva seaduse alusel antud haldusakti tditmata jdtmise voi ebakohase tditmise korral voib
Finantsinspektsioon rakendada sunniraha asendustéitmise ja sunniraha seaduses sétestatud
korras ja krediidiasutuste seaduse § 104" 1ikes 2 sitestatud madrades.

§ 61. NimeKiri

Finantsinspektsioon peab tdiendava tegevusloa saanud emitentide nimekirja, mis
avalikustatakse Finantsinspektsiooni seaduse § 53 16ikes 4 nimetatud ministri miiruses

sitestatud korras.

7. peatiikk
Vastutus

§ 62. Pandikirjade tagamise nouete rikkumine
(1) Seadusega noutud méiras tagatisvara puudumisel pandikirjade emiteerimise voi kidesoleva
seaduse § 21 1dikes 6 sdtestatud piirangu rikkumise eest —

karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 63. Nimekaitse nouete rikkumine

(1) Kéesoleva seaduse §-s 19 sétestatud nimekaitse nouete rikkumise eest —
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 64. Stressitesti 14bi viimata jitmine

(1) Kéesoleva seaduse § 25 10ikes 1 sétestatud kohustuste tditmata jaitmise voi puuduliku
tditmise eest —
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karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 65. Sise-eeskirjade kohaldamise nouete rikkumine
(1) Kéesolevas seaduses sitestatud sise-eeskirjade rakendamata voi ajakohastamata jatmise
vOi sise-eeskirjade ebapiisava ajakohastamise voi rakendamise eest —

karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 66. Pandikirjaportfellide eraldumise kavas puudulike andmete esitamine
(1) Pandikirjaportfelli eraldumise kavas ebadigete voi puudulike andmete esitamise voi selle
ajakohastamata jatmise vOi ebapiisava ajakohastamise eest —

karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 67. Jiarelevalveks vajaliku teabe voi andmete esitamata jitmine

(1) Jarelevalveks vajalike kdesolevas seaduses nimetatud aruannete, dokumentide, selgituse
vO1 muu teabe vdi andmete esitamisest keeldumise vo1 mittedigeaegse esitamise, ebadige voi
puuduliku esitamise voi teabe voi andmete esitamise eest sellisel kujul, mis ei voimalda
jarelevalve teostamist, —

karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 68. Teabe avalikustamise nouete rikkumine
(1) Kéesoleva seaduse kohaselt avalikustamisele kuuluva teabe ebadige, eksitava voi
mittedigeaegse teabe avalikustamise eest —

karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 69. Kontrolleri voi tagatisvara halduri kohustuste rikkumine
Kontrolleri voi tagatisvara halduri kdesolevast seadusest tulenevate kohustuste rikkumise eest
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.

§ 70. Menetlus
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Kaéesolevas seaduses sitestatud vidrtegude kohtuvéline menetleja on Finantsinspektsioon.

8. peatiikk
Seaduse rakendamine

§ 71. Enne kiesoleva seaduse joustumist toimunud vara hindamine

Enne kiesoleva seaduse joustumist toimunud hiipoteek- ja drihiipoteekkrediiti tagava vara
vaartuse hindamise voib lugeda kiesoleva seaduse nduetele vastavaks, kui on tdidetud kdik
jargnevad tingimused:

1) kindlaks méérati vara turuviirtus kiesoleva seaduse § 31 1dike 1 tdhenduses;

2) rakendatud metoodika ja protseduurireeglitega on tagatud objektiivne ja erapooletu
hinnang;

3) hindamine on dokumenteeritud piisival andmekandjal viisil, mis vdimaldab muu hulgas
tuvastada hindaja isiku, hindamisel rakendatud metoodika ja protseduurireeglid ning hinnangu
andmiseks kasutatud ldhteandmed.

§ 72. Enne kiesoleva seaduse joustumist seatud hiipoteegi suhe krediidi suurusesse

(1) Kui enne kéesoleva seaduse joustumist véljastatud hiipoteekkrediiti tagavale varale seatud
hiipoteek ei vasta kiesoleva seaduse § 29 loikele 2, voib sellest hiipoteekkrediidist tulenevaid
emitendi noudeid kasutada hiipoteekpandikirjade esmastagatisena maksimaalselt ulatuses, mis
vastab 10/11 hiipoteegisummast, kuid mitte rohkem kui kiesoleva seaduse § 29 15ikes 1
satestatud mairas.

(2) Kui enne kdesoleva seaduse joustumist viljastatud drihiipoteekkrediiti tagavale varale
seatud hiipoteek ei vasta kiesoleva seaduse § 29 16ikele 2, voib sellest drihiipoteekkrediidist
tulenevaid emitendi ndudeid kasutada segatud tagatisvaraga pandikirjade esmastagatisena
maksimaalselt ulatuses, mis vastab 10/11 hiipoteegisummast, kuid mitte rohkem kui
kdesoleva seaduse § 34 15ikes 3 sétestatud médras.

9. peatiikk
Seaduste muutmine

§ 73. Finantsinspektsiooni seaduse muutmine

Finantsinspektsiooni seaduses tehakse jirgmised muudatused:

1) paragrahvi 2 16ige 1 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

»(1) Riiklik finantsjirelevalve (edaspidi finantsjdrelevalve) kédesoleva seaduse tdhenduses on
jarelevalve riikliku finantsjirelevalve subjektide (edaspidi finantsjdrelevalve subjekt) iile ning
kiesolevas seaduses, krediidiasutuste seaduses, krediidiandjate ja -vahendajate seaduses,
kindlustustegevuse seaduses, investeerimisfondide seaduses, kogumispensionide seaduses,
védrtpaberituru seaduses, liikluskindlustuse seaduses, makseasutuste ja e-raha asutuste
seaduses, pandikirjaseaduses ja vadrtpaberite registri pidamise seaduses ning nende alusel

kehtestatud digusaktides sdtestatud tegevuse iile.*;

2) paragrahvi 39 tiiendatakse 1dikega 2' jirgmises sdnastuses:
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,(2") Pandikirjaseaduses sitestatud tdiendava tegevusloaga krediidiasutuse jirelevalvetasu
mahuosa suurendatakse summa vdrra, mis vordub 0,001-0,03 protsendiga krediidiasutuse
emiteeritud lunastamata pandikirjade kogu nimivéértusest.*;

3) paragrahvi 41 tiiendatakse 16ikega 1% jirgmises sdnastuses:

,(1%) Pandikirjaseaduses sitestatud tiiendava tegevusloaga krediidiasutuse jérelevalvetasu
mahuosa ettemaksu suurendamisel voetakse aluseks selle isiku pandikirjaportfelli
nimivadrtuse aritmeetiline keskmine, mis on arvutatud tema Inspektsioonile esitatud bilansi
vOi aruannete andmetel eelmise aasta 31. detsembri ning jooksva aasta 31. mértsi ja 30. juuni
seisuga.®;

4) paragrahvi 42 tiiendatakse 15ikega 17 jirgmises sdnastuses:

,.(1?) Pandikirjaseaduses sitestatud tdiendava tegevusloaga krediidiasutuse jirelevalvetasu
16ppmakse suurendamisel voetakse aluseks selle isiku pandikirjaportfelli nimivaértuse
aritmeetiline keskmine, mis on arvutatud tema Inspektsioonile esitatud bilansi voi aruannete
andmetel eelmise aasta 31. martsi, 30. juuni, 30. septembri ja 31. detsembri seisuga.*.

§ 74. Finantskriisi ennetamise ja lahendamise seaduse muutmine

Finantskriisi ennetamise ja lahendamise seaduses tehakse jairgmised muudatused:

1) paragrahvi 71 1dike 1 punkt 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,,2) tagatud kohustused, sealhulgas pandikirjad ja pandikirjaportfelli osaks olevad
finantsinstrumendid, mida kasutatakse riskide maandamiseks ning mis on tagatud sarnaselt
pandikirjadega;*;

2) paragrahvi 71 18ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»(2) Kohustuste teisendamise meetme kohaldamine ei tohi mojutada pandikirjade tagatisvara.
Pandikirjade tagatisvara peab jddma eraldatuks ja piisavalt rahastatuks.*.

§ 75. Krediidiasutuste seaduse muutmine

Krediidiasutuste seaduses tehakse jairgmised muudatused:

1) paragrahvi 2 tdiendatakse 15ikega 6 jdrgmises sonastuses:

,»(0) Krediidiasutuse poolt pandikirjade emiteerimisele kohaldatakse pandikirjade seadust.*;
2) paragrahvi 19 15iget 1' taiendatakse punktiga 3 jargmises sdnastuses:

,»3) pandikirjaseaduse alusel krediidiasutuse muust varast eraldunud pandikirjaportfellile.*.
§ 76. Pankrotiseaduse muutmine

Pankrotiseaduses tehakse jirgmised muudatused:
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1) paragrahvi 40 tidiendatakse 1dikega 5 jargmises sOnastuses:

»(5) Kéesolevas paragrahvis sitestatut ei kohaldata pandikirjaseaduse § 36 alusel eraldunud
pandikirjaportfelli kuuluvate tagatistega seotud asjadiguste suhtes, vélja arvatud eraldunud
pandikirjaportfelli pankroti korral.*;

2) paragrahvi 41 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»(1) Vairtpaberite registris registreeritud vairtpaberid voi vdartpaberikonto, vilja arvatud
pandkirjaseaduse § 24 16ike 2 punktis 3 nimetatud védrtpaberikonto ja pandikirjade
tagatisregistrisse kantud véartpaberid, blokeeritakse pankrotiméiéruse alusel. Avalduse
védrtpaberite registris registreeritud vaartpaberite voi vddrtpaberikonto blokeerimiseks esitab
pankrotimdiruse alusel haldur. Pankroti viljakuulutamisel Euroopa Liidu Noukogu mééruse
nr 1346/2000 artikli 3 16ike 1 alusel voib avalduse esitada ka pankroti vélja kuulutanud riigi
muu péadev asutus.*.

§ 77. Viirtpaberite registri pidamise seaduse muutmine

Vidrtpaberite registri pidamise seaduse § 2 10iget 1 tdiendatakse punktiga 6 jairgmises
sOnastuses:

,,0) Eestis registreeritud ja Finantsinspektsioonilt tdiendava tegevusloa saanud krediidiasutuse
emiteeritud pandikirjad.*.

§ 78. Ariseadustiku muutmine

Ariseadustikus tehakse jirgmised muudatused:

1) paragrahvi 38 16ige 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,(2) Aritoimikus siilitatakse dokumente, mille ettevdtja on registripidajale seaduse kohaselt
esitanud v4i mille kohus voi pankrotihaldur on edastanud registripidajale pankrotiseaduse voi
pandikirjaseaduse alusel.*;

2) paragrahvi 58 pealkiri muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»$ 58. Registrimenetlus pankroti, tagatisvara halduri miiramise, drikeelu ja
ettevotluskeelu korral®;

3) paragrahvi 58 16iget 1 tdiendatakse punktiga 9 jargmises sonastuses:

,»,9) pandikirjaseaduse alusel tagatisvara halduri nimetamine koos tema nime ja isikukoodiga,
samuti méarge, et tema esindab krediidiasutust pandikirjaportfellide valitsemisel ja
kéasutamisel.*;

4) paragrahvi 64 punkt 15 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,15) pankrotiandmed ja andmed tagatisvara halduri mééramise kohta vastavalt kdesoleva
seadustiku §-le 58;%.
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10. peatiikk
Seaduse joustumine

§ 79. Seaduse joustumine

Kéesolev seadus joustub 2019. aasta 1. jaanuaril.
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