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Riigile kuuluva ettevotluskeskkonna arendamiseks sobiva kinnisasja otsustuskorras
hoonestuséigusega koormamise ja voorandamise taotlemise ning otsustamise
tingimused ja kord

Mairus kehtestatakse riigivaraseaduse § 74" 15ike 3 alusel.

1. peatiikk
Uldsitted

§ 1. Kohaldamisala

Maiidrusega kehtestatakse riigile kuuluva ettevotluskeskkonna arendamiseks sobiva kinnisasja
otsustuskorras hoonestusdigusega koormamise vOi vddrandamise taotlemise ning otsustamise
tingimused ja kord.

§ 2. Moisted

Kéesolevas madruses kasutatakse moisteid jargmises tdhenduses:

1) investeering on OGigustatud isiku tehtav kapitalimahutus materiaalsesse ja immateriaalsesse
pOhivarasse seoses uue ettevotte asutamisega, olemasoleva ettevotte laiendamisega, toote
mitmekesistamisega vO1 uue teenuse pakkumisega,

2) komisjon on riigivaraseaduse § 74" 13ikes 1 nimetatud komisjon;

3) projekt on kindla eesmirgi saavutamisele suunatud ajas ja ruumis piiritletud tegevus voi
tegevuste kogum, mille elluviimiseks kédesoleva maéédruse alusel kinnisasja otsustuskorras
hoonestusdigusega koormamist voi voorandamist taotletakse;

4) tegevuskava on projekti elluviimiseks vihemalt nelja aasta tegevuste kava, milles tuuakse vilja
uute loodavate tookohtade arv koos tasuvusanaliiiisi ja investeerimiskavaga, milles sisalduvad
projekti rahavood, investeeringu maksumus, Kinnisasja maksumus, mis on leitud taotleja tellitud
kutselise hindaja hindamisakti alusel, kasulik eluiga, diskonteerimisméar, investeeringu
tasuvusaeg, sisemine tulumaér, puhas niiiidisvaartus koos vajaliku lisainformatsiooniga;

5) taotluse  menetleja  on  Majandus-  ja Kommunikatsiooniministeerium  (edaspidi
ministeerium) voi eradiguslik juriidiline isik, kellele ministeerium on riigivaraseaduse § 74> 15ikes
3 siétestatud korras iile andnud taotluste vastuvotmise, taotleja ja taotluse nduetele vastavuse
kontrollimise ning taotluste menetlemise;

6) Gigustatud isik on ettevotja voi kohaliku omavalitsuse iiksus, kellele Kinnisasja otsustuskorras
hoonestusdigusega koormamiseks voi vodrandamiseks on Vabariigi Valitsus andnud ndusoleku;

7) e-teenindus on eradiguslikust juriidilisest isikust taotluse menetleja veebilehel asuv portaal,
mille kasutamiseks solmib taotleja esindusdiguslik isik e-teeninduse kasutamise lepingu taotluse
menetlejaga ning mille kohustuslikud tingimused on taotlejale kéattesaadavaks tehtud taotluse
menetleja e-teeninduse portaalis.



2. peatiikk
Nouded taotlejale ja taotlusele ning taotleja kohustused

§ 3. Nouded taotlejale

Taotluse kinnisasja otsustuskorras hoonestusdigusega koormamiseks voi vodrandamiseks voib
esitada:

1) riigivaraseaduse § 74% 15ikes 1 nimetatud tingimustele vastav ettevotja;

2) kohaliku omavalitsuse tiksus.

§ 4. Nouded taotlusele

(1) Taotlus peab vastama jargmistele nduetele:

1) taotlus on esitatud kidesolevas méadruses ettendhtud korras ja sisaldab koiki 16ikes 2 nimetatud
andmeid ja dokumente;

2) taotlus sisaldab andmeid Kkinnisasja kohta, mille hoonestusdigusega koormamist voi
vOorandamist taotletakse;

3) taotleja tehtava investeeringuga peab kaasnema riigivaraseaduse § 74" 16ikes 1 nimetatud mdju;
4) taotluse on allkirjastanud taotleja esindusdiguslik isik.

(2) Taotlus peab sisaldama vdhemalt jargmisi andmeid ja dokumente:

1) taotleja nimi, registrikood ja kontaktandmed:;

2) taotletava kinnisasja aadress, piiriettepaneku number, katastritunnus v6i muu tunnus, mille abil
kinnisasja on voimalik tuvastada, ning hoonestusdigusega koormamise vOi voorandamise
taotlemise eesmaérk ja oodatavad tulemused;

3) projekt koos tegevuskavaga;

4) kui taotlejaks on ettevotja, siis taotletava kinnisasja asukoha kohaliku omavalitsuse iiksuse
arvamus taotluse rahuldamise kohta;

5) kohaliku omavalitsuse iiksuse volikogu otsus kinnisasja hoonestusdigusega koormamise vd3i
voorandamise taotluse esitamise kohta, kui taotlejaks on kohaliku omavalitsuse liksus;

6) info projekti elluviimiseks vajaliku planeeringu voi projekteerimistingimuste olemasolu kohta;
7) labiviidud keskkonnamdju hindamistulemused voi taotleja hinnang projekti elluviimisega
eeldatavalt kaasneva vahetu voi kaudse mdju kohta keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuripirandile voi varale keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
tdhenduses;

8) volikiri, kui taotleja esindusdiguslik isik tegutseb volituse alusel,

9) taotleja kinnitus esitatud andmete digsuse kohta;

10) tdoend kohaliku maksuvdla puudumise kohta, kui taotlejaks on ettevotja;

11) kirjalik toend investeerimisvahendite olemasolu v4i nende saamise kohta.

§ 5. Taotleja kohustused

Taotleja on kohustatud:

1) esitama taotluse menetleja ndudmisel taotluse ning taotleja kdesoleva médruse ja
riigivaraseaduse nduetele vastavuse hindamiseks lisateavet ja tdiendavaid kinnitusi ndutud vormis
ja téhtajal;



2) teavitama viivitamata taotluse menetlejat taotluses esitatud andmete muudatustest voi ilmnenud
asjaolust, mis vaib mdjutada komisjoni ettepanekut taotluse kohta;
3) voimaldama taotluse menetlejal kontrollida taotluse ja taotleja nduetele vastavust.

3. peatiikk
Taotluse esitamine ning taotluse ja taotleja nduetele vastavaks tunnistamine

§ 6. Taotluse esitamine
(1) Ministeerium avaldab oma veebilehel taotluse menetleja nime ja kontaktandmed.
(2) Taotluse vormistamiseks vajaliku informatsiooni ja juhised esitab taotlejale taotluse menetleja.

(3) Kui taotluse menetleja on eradiguslik juriidiline isik, esitatakse taotlus taotluse menetleja
e-teeninduse kaudu taotleja esindusdigusliku isiku digiallkirjaga.

(4) Taotlus esitatakse eesti keeles. Taotlusele lisatud dokumendid vdivad olla esitatud eesti, inglise
voi vene keeles. Taotluse menetlejal on digus nouda taotlejalt taotlusele lisatud dokumentide
originaalide esitamist ja voorkeelsete dokumentide tdlkimist eesti keelde.

(5) Taotleda ei saa sellise kinnisasja otsustuskorras koormamist voi voorandamist, mille osas on
kinnisasja koormamise v0i voorandamise menetlus ettevalmistamisel voi 1dbiviimisel.

§ 7. Taotluse registreerimine ja libivaatamine ning menetlemise tihtaeg

(1) Taotluse menetleja registreerib taotluse oma infosiisteemis hiljemalt taotluse esitamisele
jargneval toopdeval. Kui taotluse menetleja on eradiguslik juriidiline isik, teavitab taotluse
menetleja ministeeriumit taotluse esitamisest taotluse registreerimisele jargneval toopaeval.

(2) Ministeerium teavitab taotlusest kinnisasja valitsejat, kelle valitsemisel taotluses nimetatud
kinnisasi on, viie todpédeva jooksul taotluse esitamisest arvates.

(3) Kui kinnisasja valitseja on riigivaraseaduse §-s 96 sitestatud korras vilja selgitanud, et
Kinnisasi ei ole teisele riigivara valitsejale vOi volitatud asutusele vajalik, teavitab taotluse
menetleja oma veebilehel taotluse esitamisest kinnisasja otsustuskorras hoonestusdigusega
koormamiseks vOi vodrandamiseks ja esitab teates kinnisasja aadressi, piiriettepaneku numbri,
katastritunnuse vOi muu tunnuse, mille abil on Kinnisasja voimalik tuvastada. Teade taotluse
esitamise kohta peab veebilehel olema védhemalt 14 kalendripdeva. Teistel kinnisasja
omandamisest huvitatud isikutel on odigus esitada taotlus kinnisasja omandamiseks voi
hoonestusdigusega koormamiseks eelnimetatud 14 kalendripdeva jooksul alates teate avaldamisest
veebilehel.

(4) Reformimata riigimaa kohta esitatud taotluse menetlemist jitkatakse pdrast maa riigi
omandisse jatmise otsustamist.



(5) Taotluse menetleja vaatab taotluse 14bi ja teeb 30 kalendripdeva jooksul alates hetkest, kui
1dikes 3 nimetatud toimingud on ldbi viidud, ministeeriumile ettepaneku taotluse ja taotleja
nduetele vastavaks vOi mittevastavaks tunnistamise otsuse tegemiseks, ldhtudes §-de 3 ja 4
nduetest, ning annab hinnangu iga § 9 10ikes 2 nimetatud hindamiskriteeriumi tditmise osas.

(6) Kui taotluse ldbivaatamisel avastatakse puudusi, teatatakse sellest viivitamata taotlejale ja
antakse puuduste kdrvaldamiseks kuni 10-t60pédevane tihtaeg.

(7) Taotluse menetlemise tihtaeg taotluse esitamisest kuni ministeeriumi poolt taotluse ja taotleja
nduetele vastavuse vOi mittevastavuse otsuseni ning riigivara valitsejale tehtava ettepanekuni on
kuni 90 kalendripdeva. Taotluse menetlemise tédhtaeg pikeneb puuduste kdrvaldamiseks ettendhtud
téhtaja vorra.

(8) Juhul kui kinnisasja otsustuskorras hoonestusdigusega koormamist voi vodrandamist taotleb
sama Kinnisasja suhtes mitu taotlejat, teavitab menetleja ministeeriumi laekunud taotlustest ja
edastab taotluste materjalid ministeeriumile ning 1dpetab taotluste menetlemise. Komisjon teeb
taotluse rahuldamata jétmise otsuse, teavitades sellest taotlejaid kirjalikult.

§ 8. Taotluse ja taotleja nouetele vastavuse kontrollimine ja vastavaks tunnistamine

(1) Ministeerium kontrollib taotluse ja taotleja nduetele vastavust ning teeb taotluse ja taotleja
nduetele vastavuse kohta otsuse 14 kalendripdeva jooksul alates hetkest, kui § 7 ldoikes 6
nimetatud toimingud on l&bi viidud.

(2) Taotlus tunnistatakse nduetele vastavaks, kui on tdidetud koik kéesolevas méddruses taotlusele
kehtestatud nduded.

(3) Taotlust ei tunnistata nduetele vastavaks, kui esineb vdhemalt iiks jargmistest asjaoludest:

1) taotlus ei vasta kdesolevas mairuses kehtestatud nouetele ning puudust ei ole vdimalik
korvaldada voi taotleja ei ole § 7 1dike 7 alusel madratud tihtaja jooksul taotluses esinevat puudust
korvaldanud;

2) taotluses on esitatud ebadigeid voi mittetdielikke andmeid vdi taotleja mdjutab digusvastaselt
taotluse menetlemist;

3) taotleja ei vdimalda kontrollida taotluses esitatud andmeid.

(4) Kui taotleja on ettevotja, siis tunnistatakse taotleja nduetele vastavaks, kui ta vastab
riigivaraseaduse §-s 74 sitestatud nduetele.

4. peatiikk
Taotluse hindamine ja otsuse tegemine

§ 9. Taotluse hindamine ja hindamiskriteeriumid

(1) Nouetele vastavaks tunnistatud taotlust hindab komisjon. Ministeerium kutsub kokku
komisjoni 14 kalendripdeva jooksul alates hetkest, kui § 8 16ikes 1 nimetatud toimingud on 14dbi



viidud, ja esitab taotluse koos taotluse menetleja ettepanekuga komisjonile hindamiseks.
Ministeeriumil on digus kaasata taotluse hindamisse eksperte.

(2) Taotluse hindamiskriteeriumid on jargmised:

1) projekti mdju riigivaraseaduse § 74" 13ikes 1 nimetatud eesmirgi saavutamisele ja uute
tookohtade loomisele — 0sakaal 50 protsenti taotluse maksimaalses koondhindes;

2) taotleja voimekus projekt ellu viia — osakaal 30 protsenti taotluse maksimaalses koondhindes;

3) projekti ettevalmistamise kvaliteet ja projektiga kaasnev keskkonnamdju — osakaal 20 protsenti
taotluse maksimaalses koondhindes.

(3) Taotlusi hinnatakse skaalal 0-4. Hinnang taotlusele loetakse positiivseks, kui sellele
hindamisel antud kaalutud keskmine koondhinne on vdhemalt 2,5. Hinnang taotlusele loetakse
negatiivseks ning taotlust ei tunnistata vastavaks, kui sellele hindamisel antud kaalutud keskmine
koondhinne on alla 2,5 v&i viahemalt tiks Kriteeriumitest on hinnatud hindega 0.

(4) Komisjon teeb kinnisasja otsustuskorras hoonestusdigusega koormamise v3i vddrandamise
taotluse osas rahuldamise voi rahuldamata jiatmise otsuse ja edastab selle riigivara valitsejale, kelle
valitsemisel nimetatud kinnisasi on.

(5) Kui komisjon teeb taotluse rahuldamise vdi rahuldamata jatmise ettepaneku, voib riigivara
valitseja, kelle valitsemisel taotluses nimetatud kinnisasi on, podrduda Vabariigi Valitsuse poole
ndusoleku saamiseks kinnisasja otsustuskorras hoonestusdigusega koormamiseks voi
voorandamiseks.

§ 10. Kinnisasja hoonestusdigusega koormamise voi voorandamise otsus, sSelle otsuse
muutmine ja kehtetuks tunnistamine

(1) Kinnisasja hoonestusdigusega koormamise v3i vOdrandamise otsuse teeb ministeerium
riigivaraseaduses sitestatud korras hiljemalt 30 kalendripdeva jooksul alates Vabariigi Valitsuse
ndusoleku saamisest.

(2) Kinnisasja hoonestusdigusega koormamise v0i vodrandamise otsuse tunnistab ministeerium
kehtetuks enne kinnisasja hoonestusdigusega koormamise vOi vOdrandamislepingu solmimist
komisjoni pohjendatud ettepanekul vai digustatud isiku, kelle kasuks hoonestusdigus seati vai kes
kinnisasja omandas, sellekohase avalduse alusel.

(3) Kinnisasja hoonestusdigusega koormamise voi voorandamise otsuse voib kehtetuks tunnistada
vOi seda muuta, kui esineb vihemalt iiks jargmistest asjaoludest:

1) enne kinnisasja hoonestusdiguse seadmise voi vodrandamislepingu sdlmimist digustatud isiku
esitatud taotluse alusel, millega ta taotles varasemalt kinnisasja hoonestusdigusega koormamist
vO1 vOOrandamist;

2) enne hoonestusdiguse seadmise voi voorandamislepingu sdlmimist ilmneb asjaolu, mille tdttu
el oleks taotlust rahuldatud, kui seda asjaolu oleks teatud taotluse ldbivaatamise ajal;

3) digustatud isik ei ole kinnisasja hoonestusdigusega koormamise voi voorandamise otsuses
madratud téhtaja jooksul lepingut sGlminud.



(4) Kinnisasja hoonestusdigusega koormamise vO0i vdorandamise otsuses vOib Kinnisasja
hoonestusdigusega koormamise vOi vOdrandamislepingu tditmise tagamiseks ette nédha
leppetrahvi, mille suurus on vdhemalt 25 protsenti, kuid mitte rohkem kui 100 protsenti kinnisasja
vadrtusest selle voorandamise hetkel. Leppetrahvi tagamiseks vOib otsuses ette ndha hilipoteegi
seadmise kohustuse.
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